Sygn. akt I Ns 892/16

POSTANOWIENIE
Dnia 6 marca 2018 roku
Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy: Sedzia Sadu Rejonowego Iwona Adamiak-Orlowska
Protokolant: apl. sad. Ewa Paszkiewicz
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 20 lutego 2018 roku w L.
sprawy z wniosku Gminy L.

z udzialem K. M. (1), M. C. (1), D.J. (1), M. J. (1), M. J. (2), M. S. (1), K. C. (1), J.1J. G. (1), R. S. (1), M. S. (2), I. S.
(1),K.K.(1),S.S.(1),D.iP.M. (1), M.i K. K. (2), M. N. (1) oraz D. S. (1)

o cze$ciowy dzial spadku po A. J. oraz zniesienie wspdlwlasnosci nieruchomosci
postanawia:

I. ustali¢, Zze nieruchomo$é stanowiaca zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym dziatke gruntu,
oznaczona numerami ewidencyjnymi (...), o powierzchni 0,1263 ha, polozona w L. przy ul. (...), dla ktéorej Sad
Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie prowadzi ksiege wieczysta nr (...), stanowi obecnie wspdlwlasnos¢:

1. Gminy L. w udziale we wspo6lwlasnosci w wysokosci (...) czeéci;
2. K. M. (1) w udziale we wspolwlasno$ci w wysokosci (...) czeSci;
3. M. C. (1) w udziale we wspotwlasnoéci w wysokoéci (...) czeSci;
4. D.J. (1) w udziale we wspotwlasnosci w wysokoéci (...) czeSci;
5. M. J. (1) w udziale we wspotwlasnosci w wysokoSci (...) czesci;
6. M. J. (2) w udziale we wspotwlasnoéci w wysokoéci (...) czeSci;
7. M. S. (1) w udziale we wspotwlasno$ci w wysokosci (...) czesci;
8. K. C. (1) w udziale we wspodlwlasnosci w wysokosci (...) czesci;

9. J.id. G. (1) w udziale we wspotwlasnoéci w wysokos$ci (...) czedci na zasadzie wspdlnoéci ustawowej majatkowe;j
malzenskiej;

10. R. S. (1) i M. S. (2) w udziale we wspdlwlasnoéci w wysokoSci (...) czeSci na zasadzie wspo6lno$ci ustawowej
majatkowej malzenskiej;

11. 1. S. (1) w udziale we wspotwlasnoéci w wysokosci (...) czeSci;
12. K. K. (1) w udziale we wspotwlasnosci w wysokoséci (...) czeSci;

13. S. S. (1) w udziale we wspotwlasnosci w wysokosci (...) czeSci;



14. D.iP. M. (1) w udziale we wspolwlasnosci w wysokosci (...) czeSci na zasadzie wspolnosci ustawowej majatkowe;j
malzenskiej;

15. M.iK. K. (2) w udziale we wspotwlasnoSci w wysokosci (...) czeSci na zasadzie wspdlno$ci ustawowej majatkowej
malzenskiej;

16. M. N. (1) w udziale we wspotwlasnosci w wysokoSci (...) czeSci;
17. D. S. (1) w udziale we wspolwlasnoSci w wysokosci (...) czeéci;

II. dokonaé¢ czesSciowego dzialu spadku po A. J. oraz zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci opisanej w pkt I
postanowienia, w ten sposob, ze ustanowi¢ odrebna wlasnosc lokali wedlug wariantu A opinii uzupelniajacej z dnia 28
grudnia 2017 roku do opinii technicznej z dnia 1 kwietnia 2017 roku, sporzadzonych przez biegtego L. W., stanowiacych
integralng cze$¢ orzeczenia i przyznaé:

a) na wspolwlasnoéé na zasadach wspolnosci ustawowej majatkowej malzenskiej M. i K. K. (2) lokal uslugowy nr
(...), usytuowany w suterenie budynku, skladajacy sie z 2 pomieszczen oraz lazienki, o lacznej powierzchni uzytkowe;j

18,31 m>, oznaczony w projekcie rzutu piwnic kolorem niebieskim, wraz z udzialem w nieruchomoéci wspdlnej, ktora
stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali w wysokosci
(...) czescei;

b) na wlasnoé¢ S. S. (1) lokal ustugowy nr (...), usytuowany w suterenie budynku, skladajacy sie z 3 pomieszczen

oraz lazienki, o }acznej powierzchni uzytkowej 32,32 m>, oznaczony w projekcie rzutu piwnic kolorem zétym, wraz z
udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...);

¢) na wspolwlasno$é¢ na zasadach wspdlnosSci ustawowej majatkowej malzenskiej D. i P. M. (1) lokal mieszkalny nr
(...), usytuowany w suterenie budynku, skladajacy sie z przedpokoju, 4 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni o lacznej
powierzchni uzytkowej 72,77 m® wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 3/9 o powierzchni 4,04 m”® usytuowanym
w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu piwnic kolorem zielonym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, ktoéra
stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali w wysokosci
(...) czescei;

d) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany w suterenie budynku, sktadajacy sie z holu z aneksem
kuchennym i pokoju o lgcznej powierzchni uzytkowej 18,48 m?, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 15/4 o

powierzchni 4,04 m® usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu piwnic kolorem czerwonym, wraz z
udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie
do uzytku wlaécicieli lokali w wysoko$ci (...) czedci;

e) na wlasnoé¢ D. J. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany w suterenie budynku, skladajacy sie z 1 pomieszczenia
o lacznej powierzchni uzytkowej 18,80 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 8/7 o powierzchni 4,04

m® usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu piwnic kolorem granatowym, wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
wlaécicieli lokali w wysokosci (...) czesci;

f) na wspotwlasno$c na zasadach wspolnosci ustawowej majatkowej malzenskiej R. S. (1) i M. S. (2) lokal mieszkalny
nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju, 2 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni o lacznej
powierzchni uzytkowej 65,38 m® wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 5/10 o powierzchni 4,04 m” usytuowanym
w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu parteru kolorem czerwonym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej,



ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stluzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w
wysokosci (...) czeSci;

g) na wilasno$¢ M. J. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,

3 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 61,96 m®, oznaczony w projekcie rzutu parteru
kolorem zielonym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktdre nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali w wysokosci (...) czesci;

h) na wlasno$¢é Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, sktadajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,64 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 2/12
o powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu parteru kolorem niebieskim, wraz z

udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czesci;

i) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,96 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 20/13

o powierzchni 8,94 m® usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu parteru kolorem rézowym, wraz z
udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeSci;

j) na wlasno$¢ M. J. (2) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i azienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 10/14 o

powierzchni 4,04 m® usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu parteru kolorem z6ttym, wraz z udzialem
w nieruchomogci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wyltacznie do uzytku
wlaécicieli lokali w wysokosci (...) czedci;

k) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,10 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 9/15
o powierzchni 4,04 m® usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu parteru kolorem zielonym, wraz z

udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czesci;

1) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, sktadajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m>, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 12/16

o powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu parteru kolorem czerwonym, wraz z
udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeSci;

m) na wlasnoé¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, sktadajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o }3cznej powierzchni uzytkowej 38,10 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 9/15 o
powierzchni 4,04 m”® usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu parteru kolorem granatowym, wraz z

udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie
do uzytku wlaécicieli lokali w wysokosci (...) czedci;

n) na wlasno$¢ M. S. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie z

przedpokoju, 3 pokoi, lazienki, WC i kuchni o 1acznej powierzchni uzytkowej 65,73 m®, oznaczony w projekcie rzutu
pierwszego pietra kolorem niebieskim, wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czedci;



o) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, sktadajacy sie
z przedpokoju, 3 pokoi, lazienki i kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 61,90 m® wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 7/19 o powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu pierwszego
pietra kolorem zoltym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali w wysokosci (...) czeéci;

p) na wlasno$¢ M. C. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie z

przedpokoju, pokoju, lazienki i kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 38,64 m?, oznaczony w projekcie rzutu
pierwszego pietra kolorem zielonym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czedci;

q) na wlasnoé¢ M. C. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, pokoju, lazienki i kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 38,96 m® wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 16/21 o powierzchni 4,04 m® usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu pierwszego
pietra kolorem rézowym, wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeéci;

r) na wlasno§é M. C. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, pokoju, lazienki i kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m®, wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 17/22 o powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu pierwszego
pietra kolorem zbltym, wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i
urzadzenia, ktdre nie shuza wylacznie do uzytku wilaécicieli lokali w wysokosci (...) czeéci;

s) na wlasno$é K. M. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie z
przedpokoju, 2 pokoi, 2 lazienek i 2 kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 76,48 m®, wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 19/24 o powierzchni 9,72 m® usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu pierwszego
pietra kolorem czerwonym i niebieskim, wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeSci;

t) na wlasno§¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, pokoju, lazienki i kuchni o lgcznej powierzchni uzytkowej 38,10 m?® wraz z pomieszczeniem
przynaleznym nr 18/25 o powierzchni 9,98 m” usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu pierwszego

pietra kolorem granatowym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeéci;

u) nawlasno$¢ K. K. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
2 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 66,33 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr

21/26 o powierzchni 9,83 m” usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu drugiego pietra kolorem zétym,
wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowi grunt oraz czeséci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wilascicieli lokali w wysokosci (...) czesci;

v) na wspodlwlasno$¢ na zasadach wspolnosci ustawowej majatkowej malzenskiej J. i J. G. (1) lokal mieszkalny nr (...),
usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z przedpokoju, 3 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni o lacznej
powierzchni uzytkowej 62,11 m* wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 6/27 o powierzchni 4,04 m® usytuowanym
w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu drugiego pietra kolorem granatowym, wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali
w wysokoSci (...) czesci;



w) nawtasnos$¢I. S. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i }azienki o 13cznej powierzchni uzytkowej 38,64 m”* wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 11/28 o
powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, oznaczony w projekcie rzutu drugiego pietra kolorem zielonym, wraz

z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie
do uzytku wlaécicieli lokali w wysokosci (...) czedci;

x) na wlasno$¢ M. N. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, sktadajacy sie z
przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,96 m®, oznaczony w projekcie rzutu
drugiego pietra kolorem niebieskim, wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktdre nie shuza wylacznie do uzytku wihascicieli lokali w wysokosci (...) czedci;

y) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m® wraz z pomieszczeniem
przynaleznym nr 4/30 o powierzchni 4,04 m® usytuowanym w suterenie oznaczony w projekcie rzutu drugiego

pietra kolorem czerwonym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i
urzadzenia, ktdre nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeéci;

z) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z
przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,10 m®, oznaczony w projekcie rzutu
drugiego pietra kolorem ciemnozielonym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktdre nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali w wysokosci (...) czeéci;

aa) na wlasno§¢ D. S. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m”® wraz z pomieszczeniem
przynaleznym nr 13/32 o powierzchni 4,04 m>, usytuowanym w suterenie oznaczony w projekcie rzutu drugiego pietra

kolorem zo6ttym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, ktdra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czesci;

bb) na wlasno$¢ K. C. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z

przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,10 m>, oznaczony w projekcie rzutu
drugiego pietra kolorem rézowym, wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czeci
budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeSci;

III. zasadzi¢ od Gminy L. na rzecz:

a) D.iP. M. (1) solidarnie kwote 127.544 zl (sto dwadzieScia siedem tysiecy piecset czterdzieSci cztery zlote) tytutem
wyréwnania udzialow, platng w terminie jednego miesiaca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia,
z ustawowymi odsetkami za op6Znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnoéci;

b) S. S. (1) kwote 55.394 zl (piecdziesiat pie¢ tysiecy trzysta dziewiecdziesiat cztery zlote) tytulem wyréwnania
udzialow, platng w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi
odsetkami za op6znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

¢) K. C. (1) kwote 53.330 zl (piecdziesiat trzy tysiace trzysta trzydziesci zlotych) tytulem wyréwnania udzialow, ptatng
w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi odsetkami za
op6znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

d) D.S. (1) kwote 48.829 zl (czterdzieSci osiem tysiecy osiemset dwadzie$cia dziewieé zlotych) tytulem wyréwnania
udzialow, platng w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi
odsetkami za op6znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;



e) M. i K. K. (2) solidarnie kwote 32.949 zl (trzydzieSci dwa dziewieéset czterdzie$ci dziewieé¢ zlotych) tytulem
wyréwnania udzialow, platng w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia,
z ustawowymi odsetkami za opdZnienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

IV. zasadzi¢ od M. C. (1) na rzecz:

a) M. i K. K. (2) solidarnie kwote 6.039 zl (szeS$¢ tysiecy trzydzie$ci dziewie¢ zlotych) tytulem wyréwnania
udzialéow, platna w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi
odsetkami za op6znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

b) M. S. (1) kwote 6.571 zt (szeS¢ tysiecy piec¢set siedemdziesigt jeden zlotych) tytulem wyréwnania udzialow, ptatng
w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi odsetkami za
opo6znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

V. zasadzi¢ od M. N. (1) na rzecz M. S. (1) kwote 13.916 zl (trzynascie tysiecy dziewieéset szesnascie zlotych) tytulem
wyréwnania udzialow, platng w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia,
z ustawowymi odsetkami za opdZnienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

VI. zasadzi¢ solidarnie od R. S. (1) i M. S. (2) na rzecz M. S. (1) kwote 1.520 zl (tysigc pietset dwadzieScia
zlotych) tytulem wyréwnania udzialdéw, pltatng w terminie jednego miesiaca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego
postanowienia, z ustawowymi odsetkami za op6Znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnoéci;

VII. zasadzi¢ od M. J. (2) na rzecz:

a) M. S. (1) kwote 1.231 zl (tysiac dwieécie trzydzieSci jeden zlotych) tytulem wyréwnania udzialow, platng w terminie
jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi odsetkami za op6znienie
do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

b) I S. (1) kwote 3.819 z} (trzy tysigce osiemset dziewietnascie zlotych) tytulem wyréwnania udzialéw, platng w
terminie jednego miesiaca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi odsetkami za
opo6znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

VIII. zasadzi¢ od M. J. (1) na rzecz:

a) D. J. (1) kwote 4.584 zl (cztery tysiace piecset osiemdziesigt cztery zlote) tytulem wyréwnania udzialow, platng
w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi odsetkami za
op6Znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

b) K. K. (1) kwote 1.229 z} (tysigc dwieScie dwadzieScia dziewie¢ zlotych) tytulem wyréwnania udzialéow, platng w
terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi odsetkami za
opo6znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

c) K. M. (1) kwote 21.780 zt (dwadzieécia jeden siedemset osiemdziesiat zlotych) tytulem wyréwnania udzialow, platng
w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi odsetkami za
opo6znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

IX. zasadzi¢ solidarnie od J.iJ. G. (1) na rzecz K. M. (1) kwote 410 z} (czterysta dziesieé zlotych) tytulem wyréwnania
udzialéow, platna w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z ustawowymi
odsetkami za op6znienie do dnia zaplaty na wypadek uchybienia terminowi platnosci;

X. nakaza¢ $ciggnaé na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie tytulem wydatkow
poniesionych tymczasowo z sum budzetowych Skarbu Panstwa:



a) od Gminy L. kwote 2.206.15 zl (dwa tysiace dwiescie sze$¢ zlotych pietnascie groszy);

b) od K. M. (1) kwote 547,26 z (piecset czterdziesci siedem zlotych dwadziescia sze$¢ groszy);

¢) od M. C. (1) kwote 778,13 zl (siedemset siedemdziesiagt osiem trzynascie groszy);

d) od D. J. (1) kwote 129,12 z} (sto dwadzieScia dziewieé zlotych jedenaScie groszy);

e) od M. J. (1) kwote 384,79 zl (trzysta osiemdziesiat cztery zlote siedemdziesiat dziewiec¢ groszy);

f) od M. J. (2) kwote 265,08 zl (dwieScie sze$édziesiat pie¢ zlotych siedem groszy);

g) od M. S. (1) kwote 487,40 z} (czterysta osiemdziesiat siedem zlotych czterdziesci groszy);

h) od K. C. (1) kwote 342,04 7} (trzysta czterdzie$ci dwa zlote trzy grosze);

i) od J.iJ. G. (1) solidarnie kwote 427,55 z (czterysta dwadziescia siedem zlotych piecdziesiat cztery grosze);
j) odR.S. (1) i M. S. (2) solidarnie kwote 453,20 zl (czterysta piecdziesiat trzy zlote dwadzieécia groszy);

k) od 1. S. (1) kwote 265,08 zl (dwieScie szeSédziesiat pie¢ zlotych siedem groszy);

D) od K. K. (1) kwote 453,20 z} (czterysta pietdziesiat trzy zlote dwadzieScia groszy);

m) od S. S. (1) kwote 350,59 zl (trzysta pietdziesiat zlotych piecdziesiat osiem groszy);

n) od D.iP. M. (1) solidarnie kwote 684,08 z} (szeS¢set osiemdziesiat cztery zlote siedem groszy);

0) od M.iK. K. (2) solidarnie kwote 196,67 zl (sto dziewieédziesiat sze$¢ zlotych sze$édziesigt siedem groszy);
p) od M. N. (1) kwote 239,43 zl (dwieScie trzydziesci dziewie¢ zlotych czterdziesci dwa grosze);

q) od D. S. (1) kwote 342,04 7} (trzysta czterdzie$ci dwa zlote trzy grosze);

XI. stwierdzi¢, iz w pozostalym zakresie kazdy uczestnik postepowania ponosi koszty postepowania zwigzane ze
swoim udzialem w sprawie.

Sygn. akt I Ns 892/16

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 24 pazdziernika 2014 roku pelnomocnik wnioskodawcy Gminy L. domagal sie zniesienia
wspoétwlasnoéci nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie X
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...), skladajacej sie z dziatek gruntu oznaczonych nr 20/1,
20/2120/3 o lacznej powierzchni 1263 m2, zabudowanej budynkiem mieszkalnym, poprzez jej podzial i wydzielenie
na rzecz wnioskodawcy dzialki gruntu o powierzchni odpowiadajacej wielkosci jego udzialu (...) — z dzialek
(...), wyodrebnienie poszczeg6lnych lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz przyznanie Gminie L. prawa wlasno$ci
lokali mieszkalnych nr (...) z odpowiednimi piwnicami jako pomieszczeniami przynaleznymi do ww. lokali oraz z
odpowiednim udzialem w czeSciach wspdlnych budynku. Ponadto wniesiono o przyznanie pozostalym uczestnikom
postepowania lokali przez nich wskazanych, ktérych powierzchnia odpowiadalaby wielkosSci udzialéw uczestnikow we
wspotwlasnosci, wraz z odpowiednimi przynaleznymi piwnicami i udzialem w cze$ciach wspoélnych budynku oraz w
dzialce gruntu pozostalej z wylgczenia czeéci, o ktérg wniosta Gmina. Jako pozostalych wspotwlascicieli nieruchomosci
wskazano K. M. (1), K. P. (1) (C.),D.iP.M. (1), M. C. (1), S.S.(1),K. K. (1),J.iJ.G. (1), 1.S. (1), M.i K. K. (2), A. S.
(1),D.J.(1),M.J.(1),P.J,R.S. (1) i M. S. (2), M. K. (1) (S.), M.iZ. J. oraz K. P. (2).



W tresci uzasadnienia wskazano, iz lokale o ktérych przyznanie ubiega sie Gmina, sg zamieszkiwane przez osoby z
tzw. szczegoblnego trybu najmu. Podniesiono, iz zaproponowany podzial nieruchomosci, przedstawiony na zalaczonej
do wniosku mapce uwzglednia wielko$¢ udzialu Gminy, jak roéwniez fakt, iz dziatka nr (...) stanowi droge dojazdowa
do przedmiotowej nieruchomosci oraz nieruchomoéci sasiednich. (wniosek — k. 2-5 i 10).

Pismem z dnia 1 grudnia 2014 r. pelnomocnik wnioskodawcy uzupekil swo6j wniosek o zniesienie wspotwlasnosci
nieruchomos$ci wnioskiem o dokonanie czeéciowego dzialu spadku po A. J., tj. w zakresie udzialu w wysokosci (...)
we wspolwlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci, w ten sposéb aby przyznaé na wlasno$é uczestnikom P. J., D. J.
(1) i M. J. (1) udzialy po 400/13200 na rzecz kazdego z nich w prawie wlasnoSci nieruchomosci. W uzasadnieniu
pisma wskazano, iz postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie z dnia 11 czerwca 2002 r. w sprawie I Ns 493/02
stwierdzono nabycie spadku po A. J. na podstawie ustawy przez dzieci zmartego, tj. D. J. (1), M. J. (1) i P. J. po 1/3 na
rzecz kazdego z nich. W sklad spadku wszedl m.in. udzial we wspdlwlasnoéci nieruchomosci polozonej w L. przy ul.
(...). Postepowanie w przedmiocie dzialu spadku nie zostalo przeprowadzone. (pismo wnioskodawcy z dnia 1 grudnia

2014 1. — k. 31-33)

W odpowiedzi na wniosek Gminy L. uczestnicy K. P., K. C. (1), A. S. (2), I. S. (1), D. M., K. M. (1), M. S. (2),
S.S. (1), M. J. (1) i M. K. (2), pismem z dnia 12 stycznia 2015 r. wyrazili zgode na zniesienie wspotwlasnosci
przedmiotowej nieruchomosci. W treéci pisma ww. wskazali, iz Sciana frontowa budynku od strony potudniowej stoi
na granicy nieruchomosci nalezacej do Gminy L. obejmujacej Plac (...) w L., za§ wejScie glowne do budynku oraz
lokali uzytkowych wychodza bezposrednio na nieruchomos$é Gminy i jest to jedyny dostep do budynku i do tych lokali.
Uczestnicy wniesli o taki podzial nieruchomosci, na mocy ktérego Gmina nieodplatnie odstapi wspdtwlascicielom
pas gruntu niezbedny do funkcjonowania nieruchomoéci zgodnie z prawem budowlanym od poludniowej granicy
nieruchomoésci, w zamian za nieodplatne odstapienie dzialek (...). (pismo z dnia 12 stycznia 2015 r. — k. 59-60)

Pismem z dnia 26 stycznia 2015 r. uczestnik M. C. (1) wyrazil zgode na zniesienie wspdltwlasnoéci nieruchomosci
co do zasady. Ww. podni6sl jednak, iz nie zgadza sie na propozycje Gminy co do przyznania jej prawa wlasno$ci
wybranych lokali mieszkalnych. M. C. (1) w treSci pisma wskazal, iz obecnie zajmuje lokal nr (...) o powierzchni
38,7 m2, sasiadujacy z mieszkaniami (...), wskazanymi przez Gmine, ktérych laczna powierzchnia odpowiadalaby
metrazem warto$ci posiadanych udzialéw. Ponadto uczestnik wskazal, iz Gmina L. we wniosku zawyzyta swoje udzialy
w nieruchomosci poprzez wskazanie wiekszej iloSci lokali niz stanowi jej udzial. (pismo z dnia 26 stycznia 2015 r. —
k.79)

Na rozprawie w dniu 29 stycznia 2015 r. pelnomocnik Gminy L. poparl wniosek. Pelnomocnik M. C. (1) wskazal, iz
popiera wniosek co do zasady i wnosi o przyznanie lokali mieszkalnych jak w pi$mie z 26 stycznia 2017 r. Uczestnicy
M.iZ. J. przylaczyli sie do wniosku co do zasady i wniesli o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnica. Uczestniczka K.
S. poparla wniosek co do zasady i wniosla o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnica. Uczestniczka K. M. (1) poparla
wniosek co do zasady i wniosla o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnica nr 24 i o§wiadczyla, ze lokal nr (...) sklada
sie z polaczonych lokali (...). Uczestniczka K. C. (1) poparla wniosek co do zasady i wniosla o przyznanie ktérego$ z
lokali mieszkalnych, wskazujac, iz nie zamieszkuje w budynku i nie posiada w nim lokalu oraz wskazujac, ze bylaby
zainteresowana lokalem (...). Uczestnik S. S. (1) popar} wniosek co do zasady i wnidst o przyznanie lokalu uzytkowego,
w ktorym prowadzi gabinet weterynaryjny. Uczestniczka I. S. (1) poparta wniosek co do zasady i wniosla o przyznanie
lokalu nr (...) wraz z piwnica. Uczestnicy M. i K. K. (2) poparli wniosek co do zasady i wnie$li o przyznanie lokalu
uzytkowego, w ktorym prowadza zaklad fryzjerski. Uczestnicy R. S. (1) i M. S. (2) poparli wniosek co do zasady i wnie$li
o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnicg. Uczestniczka D. M. poparta wniosek co do zasady i wniosla o przygnanie
lokalu nr (...) wraz z piwnica, w ktérym prowadzone jest biuro, jednocze$nie o§wiadczyla, ze cze$ciowo zamieszkuje w
lokalu i wniosta o jego wyodrebnienie jako lokalu mieszkalnego. Uczestniczka A. S. (2) poparla wniosek co do zasady
i wniosla o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnicg, o§wiadczajac, ze obecnie nie posiada piwnicy. Uczestnicy J. i J.
G. (1) poparli wniosek co do zasady i wniesli o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnica. Uczestniczka K. K. (1) poparla
wniosek co do zasady i wniosla o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnicg. Uczestnik M. J. (1) poparl wniosek co do
zasady i wnidst o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnica, jednocze$nie o§wiadczyl, iz obecnie nie posiada piwnicy.



Uczestniczka D. J. (1) poparta wniosek co do zasady i wniosla o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnica. Uczestnik K.
P. (2) popart wniosek co do zasady i wniost o przyznanie lokalu nr (...) wraz z piwnica. Uczestnik P. J. poparl wniosek
co do zasady i nie wnosil o przyznanie zadnego lokalu, wskazujac, iz w najblizszym czasie zamierza sprzedaé swoj
udzial w nieruchomosci. Uczestnicy obecni na rozprawie oSwiadezyli, ze nie wyrazaja zgody na podziat geodezyjny
nieruchomoéci, jak réwniez na przyznanie Gminie lokali wymienionych we wniosku podnoszac, iz przyznanie ich
Gminie przewyzszy jej udziat.

Pismem z dnia 3 lutego 2015 r. K. C. (1) wniosla o przyznanie jej lokalu nr (...) bez piwnicy. (pismo — k. 90)

W dniu 10 lutego 2015 r. P. J. sprzedal innej wspotwlascicielce A. S. (2) swoj udzial we wspotwtasnosci nieruchomosci
w wysokosci (...) czeSci. Pismem z dnia 20 lutego 2015 r. ww. wnioést o wylacznie go ze sprawy. Postanowieniem z Sadu
Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie dnia 19 marca 2015 r. odmoéwiono P. J. dalszego udzialu w sprawie. (pismo —
k. 99, postanowienie z dnia 19 marca 2015 r. — k. 132)

Pismem z dnia 12 marca 2015 r. pelnomocnik wnioskodawcy wskazal, iz nie zglasza zastrzezen co do propozycji K. C.
(1) o przyznanie jej lokalu nr (...). Za§ odnoszac sie do stanowiska uczestnika M. C. (1) w zakresie przyznania mu lokali
mieszkalnych (...) wnioskodawca sprzeciwil sie, wskazujac, iz lokale te zajmowane sa przez najemcéw z decyzjami
administracyjnymi i nie posiadaja zadnych zaleglo$ci w oplatach z tytulu eksploatacji lokalu, w zwigzku z czym w
ocenie wnioskodawcy powinny pozostaé¢ w zasobie Gminy. Jednoczesnie wskazano, iz w nieruchomosci znajduja sie
inne lokale, ktére moglyby pokry¢ udzial wspotwlasciciela. (pismo — k. 123-124)

Pismem z dnia 15 kwietnia 2015 r. uczestniczka M. K. (2) poinformowala, iz nabyla wraz z mezem K. K. (2) od P. J.
udzial w wysokoSci (...). (pismo — k. 150)

W toku postepowania miedzy wnioskodawcg a uczestnikami trwaly negocjacje co do propozycji wyrazonej przez
uczestnikow w pi$mie z dnia 12 stycznia 2015 r. celem uzyskania przez nich od Gminy pasa gruntu z sasiedniej dziatki
nr (...) wzamian za dzialki nr (...) bedace przedmiotem wspdlwlasnoéci. Pismem z dnia 28 lipca 2015 r. wnioskodawca
poinformowal, iz zgodnie z opinig Zarzadu Drég i M. w L. podzial zaproponowany przez uczestnikow nie jest mozliwy,
a opinia jest wigzaca dla Gminy. W uzasadnieniu pisma wskazano, iz uchwalg nr 180/ (...) Rady Miasta L. z dnia 21
maja 2015 r. zatwierdzony zostal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta, ktéry okreslit w sposéb
jednoznaczny sposob zagospodarowania m.in. wskazanego terenu — zgodnie z planem cze$¢ dzialki nr (...), ktérej
wydzielenia domagali sie wspotwlasciciele jest przeznaczona pod ruch pieszych — chodniki oraz Sciezke rowerowa. Z
uwagi na powyzsze w piSmie z dnia 2 lipca 2015 r. Gmina zaproponowala odkupienie udzialow od wspotwlascicieli
nieruchomosci co do dzialek (...). Miedzy wnioskodawcg a uczestnikami nie doszlo jednak do porozumienia w tym
zakresie. (pismo — k. 191-192, pismo Urzedu Miasta L. — k. 194, opinia Zarzadu Drég i M. w L. — k. 195)

Pismem z dnia 16 pazdziernika 2015 r. D. i P. M. (1) wnie$li o przyznanie prawa wlasnos$ci lokalu mieszkalnego nr
(...). Jednak w piSmie z dnia 5 maja 2017 r. oraz 9 maja 2017 r. (daty wplywu do sadu) zrezygnowali z ubiegania sie
o przedmiotowy lokal. (pismo — k. 196, 3211 333)

W dniu 14 maja 2015 r. uczestniczka A. S. (2) darowala swoje udzialy we wspotwlasno$ci nieruchomosci swojej siostrze
H. N., a kolejno ww. darowata je swojemu synowi M. N. (1).

W dniu 13 wrze$nia 2015 r. zmart uczestnik Z. J., maz uczestniczki M. J. (3). Zmarly sporzadzil testament na rzecz
swojej zony — z uwagi na fakt, ze nie zostalo przeprowadzone postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku ani
poswiadczone dziedziczenie po nim, postanowieniem z dnia 16 pazdziernika 2015 r. zawieszono postepowanie w
sprawie. (postanowienie z dnia 16 pazdziernika 2015 r. — k. 198)

W dniu 3 listopada 2015 r. zostal sporzadzony akt poswiadczenia dziedziczenia po Z. J. stwierdzajacy, iz na podstawie
testamentu spadek w calo$ci po zmarlym nabyla jego zona M. J. (2). (akt poS§wiadczenia dziedziczenia — k. 205)



Postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin-Zachéd w Lublinie z dnia 3 czerwca 2016 r. podjeto postepowanie w
sprawie z udzialem spadkobiercy Z. M. J.. (postanowienie z dnia 3 czerwca 2016 r. — k. 213)

Aktem notarialnym z dnia 1 kwietnia 2017 r. K. P. (2) sprzedal swdj udzial w nieruchomos$ci w wysokosci (...) na rzecz
D. S. (1), o czym ww. poinformowal pismem z dnia 24 maja 2017 r. (pismo — k. 337, akt notarialny — k. 338-342 i

343-347)

Postanowieniem z dnia 26 wrzesnia 2017 r. Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie odmoéwil H. N. i K. P. (2) dalszego
udzialu w sprawie w charakterze uczestnikow.

W toku postepowania zaden ze wspotwlasceicieli nie wypowiedzial sie w przedmiocie lokali nr (...).

W toku toczacego sie postepowania uczestnicy uznali wniosek co do zasady, zadajgc przyznania im na wlasnoéc
okreslonych lokali, stosownie do przystlugujacych im udzialéw. Uczestnicy wnie$li takze o zasadzenie stosownych splat
i doplat tytulem wyréwnania udzialéw. Nadto w toku postepowania przeprowadzono postepowanie dowodowe, na
ktore w glownej mierze zlozyla sie wywolana opinia bieglego.

Na rozprawie w dniu 16 listopada 2017 r. uczestnicy podtrzymali wyrazone w pismach procesowych i na rozprawach
stanowiska procesowe, za wyjatkiem I. S. (1), ktéra oSwiadczyla, ze chcialaby aby piwnice byly doliczone do czesci
wspolnej, a nie stanowily lokale przynalezne.

Aktem notarialnym z dnia 16 lutego 2018 r. D. J. (1) darowala swojemu Bratu M. J. (1) swoj udzial we wspolwlasnoséci
nieruchomos$ci do wysokoéci (...), aby aktualny jej udzial zostal wyczerpany przy przyznaniu lokalu nr (...). D. J. (1)
o$wiadczyla takze, iz w przypadku ewentualnych doplat na jej rzecz, chce by zostaly one zasadzone tylko od jej brata
M. J. (1). (akt notarialny — k. 535-536)

Na rozprawie w dniu 20 lutego 2018 r. uczestnicy wnie§li o przyznanie lokalu nr (...) D. S. (1), wskazujac, iz jest
to lokal aktualnie przez nia zajmowany. Uczestnicy wniesli nadto o oddalenie wniosku o zniesienie wspotwlasnoSci
nieruchomo$ci co do dzialek (...) i pozostawienie ich we wspotwlasnosci, a objecie zniesieniem wspotwlasnosci jedynie
nieruchomoéci 20/3 i posadowionego na niej budynku.

Pismem z dnia 19 lutego 2018 r. uczestnicy D. i P. M. (1), M. C. (1), J.iJ. G. (1), D. J. (1), M. J. (1), K. K. (1), M. J.
(2), K M.(1),K.C.(1),D.S. (1), M.N. (1),1.S.(1),S.S. (1), R. S. (1) i M. S. (2), M. S. (1) oraz M. i K. K. (2) wnie§li
0 zawieszenie postepowania wskazujac, iz na dzialce sasiedniej trwa budowa hotelu, na skutek czego stan techniczny
budynku ulegl pogorszeniu, a uczestnicy rozwazaja dochodzenie roszczen na drodze prawnej. Wniosek uczestnikow
zostat oddalony. (pismo — k. 534)

Sad Rejonowy ustalil w sprawie nastepujqcy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ przy ul. (...) w L., dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zach6éd w Lublinie prowadzi ksiege wieczysta nr
(...), sklada sie z dzialek ewidencyjnych o numerach (...) i ma powierzchnie 0,1263 ha. Nieruchomo$¢ zabudowana
jest wielorodzinnym budynkiem mieszkalno-ustugowym. Wspotwlascicielami nieruchomosci sa: Gmina L. w udziale
we wspotwlasnosci w wysokosei (...) czeSci, K. M. (1) w udziale we wspodtwlasno$ci w wysokoséci (...) czesei, M. C. (1)
w udziale we wspotwlasnosci w wysokosci (...) czeéci, D. J. (1) w udziale we wspotwlasnoSci w wysokosci (...) czeSci,
M. J. (1) w udziale we wspodlwlasnosci w wysokoéci (...) czeci, M. J. (2) w udziale we wspotwlasnosci w wysokosci
(...) cze$ci, M. S. (1) w udziale we wspolwlasnosci w wysokosci (...) czeSci, K. C. (1) w udziale we wspodtwlasno$ci
w wysokoéci (...) czeSci, J. i J. G. (1) w udziale we wspotwlasnoéci w wysokos$ci (...) czeSci na zasadzie wspdlnoSci
ustawowej majatkowej malzenskiej, R. S. (1) i M. S. (2) w udziale we wspotwlasnoéci w wysokoSci (...) czeSci na
zasadzie wspolnosci ustawowej majatkowej malzenskiej, I. S. (1) w udziale we wspolwlasnosci w wysokosci (...) czesSci,
K. K. (1) w udziale we wspolwlasnoéci w wysokosci (...) czeSci, S. S. (1) w udziale we wspdtwlasnosci w wysokos$ci
(...) cze$ci, D. i P. M. (1) w udziale we wspolwlasnoSci w wysokoSci (...) czeéci na zasadzie wspdlnosci ustawowej
majatkowej malzenskiej, M. i K. K. (2) w udziale we wspolwlasnosci w wysokosci (...) czeSci na zasadzie wspolnoéci



ustawowej majatkowej malzenskiej, M. N. (1) w udziale we wspolwlasnosci w wysokoéci (...) czeéci oraz D. S. (1) w
udziale we wspélwlasnosci w wysokosci (...) czeSci.

(dowdd: odpis ksiegi wieczystej nr (...) — k. 532-533v, wypis i wyraz z rejestru gruntéw i budynkéw oraz mapy
ewidencyjnej — k. 7-10)

W dniu 17 kwietnia 2004 r. zmart A. J.. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie z dnia 11 czerwca 2002 r. w
sprawie I Ns 493/02 stwierdzono nabycie spadku po A. J. na podstawie ustawy przez dzieci zmarlego, tj. D. J. (1), M.
J. (1) iP. J. po 1/3 na rzecz kazdego z nich. W sklad spadku wszed}! m.in. udzial w wysokosci (...) we wspotwlasnosSci
nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...). Postepowanie w przedmiocie dzialu spadku nie zostalo przeprowadzone.

W dniu 10 lutego 2015 r. P. J. sprzedal wspotwlascicielce A. S. (2) swoj udzial we wspdlwlasnosci nieruchomosci
w wysokosSci (...) czeSci. Kolejno pozostaly mu udzial we wspdlwlasnoéci nieruchomosci w wysokoéci (...) nabyli
wspoétwlasciciele M. i K. K. (2). (dowdd: zawiadomienie — k. 151, odpis ksiegi wieczystej nr (...) — k. 532-533v)

W dniu 14 maja 2015 1. uczestniczka A. S. (2) darowala swoje udzialy we wspétwlasno$ci nieruchomosci swojej siostrze
H. N., a kolejno ww. w drodze umowy darowizny przeniosla je na swojego syna M. N. (1). (dowod: odpis ksiegi
wieczystej nr (...) — k. 532-533v)

W dniu 13 wrze$nia 2015 r. zmart Z. J. - mgz M. J. (3). Zmarly sporzadzit testament na rzecz swojej zony. W
dniu 3 listopada 2015 r. zostal sporzadzony akt po§wiadczenia dziedziczenia po Z. J. stwierdzajacy, iz na podstawie
testamentu spadek w calo$ci po zmarlym nabyla jego zona M. J. (2). (dowdd: akt poS§wiadczenia dziedziczenia — k. 205)

Aktem notarialnym z dnia 1 kwietnia 2017 r. K. P. (2) sprzedal swdj udzial w nieruchomosci w wysokoéci (...) na rzecz
D. S. (1) (dowod: akt notarialny — k. 338-342 1 343-347)

Aktem notarialnym z dnia 16 lutego 2018 r. D. J. (1) darowala swojemu bratu M. J. (1) swdj udzial we wspotwlasnoSci
nieruchomosci do wysokosci (...). (dowod: akt notarialny — k. 535-536)

Budynek przy ul. (...) jest budynkiem powojennym, ma ksztalt bryly w ksztalcie wydluzonego prostokata, z czescig
uko$na oddzielong klatka schodowa. Jest posadowiony na dzialce ewidencyjnej nr (...). Sklada sie z trzech kondygnacji
nadziemnych oraz czeéci piwnicznej. W suterenie od strony Placu (...) znajduja sie lokale, a od strony pdinocnej
piwnice lokatorskie. Komunikacja miedzy kondygnacjami odbywa sie wewnetrzng klatka schodowa. Budynek
wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczng. W budynku znajdujg sie lokale mieszkalne
na parterze oraz pierwszym i drugim pietrze, a ponadto pomieszczenia uzytkowe na parterze w czeSci frontowej z
wejSciem z poziomu terenu od strony Placu (...). (dowod: opinia bieglego z zakresu budownictwa i (...) wraz z opinia
uzupehiajgcg — k. 250-286, 482-493 oraz ustng opinig uzupelhiajaca — k. 429, protokdél ogledzin nieruchomosci —
k. 145-146)

Dzialka nr (...) jest wykorzystywana jako droga dojazdowa do garazy, sklepu i innych dzialek i stanowi jeden ciag
drogowy z dzialka nr (...). Dzialka nr (...) stanowi cze$¢ wykorzystywana jako droga dojazdowa do poses;ji i garazy
oraz jako parking. Z dzialek tych korzystaja takze osoby nie bedace wspotwlascicielami nieruchomosci przy ul. (...).
(dowdd: protokét ogledzin nieruchomosci — k. 145-146)

W budynku na poziomie sutereny znajduja sie lokale ustugowe, lokale mieszkalne, piwnice oraz powierzchnie do
wspolnego uzytkowania wspdtwlascicieli, tj. klatki schodowe, korytarz oraz wezel centralnego ogrzewania. Wszystkie
lokale umiejscowione s od strony poludniowej z wej$ciem z poziomu terenu.

Lokal uslugowy nr (...) usytuowany jest w suterenie budynku, sklada sie z 2 pomieszczen oraz lazienki. Laczna

powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 18,31 m”*, z udzialem w czeéciach wspolnych nieruchomoséci, ktéra stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym (...). Lokal



uzytkowany jest przez malzonkéw M. i K. K. (2) jako zaklad fryzjerski. Lokal nie posiada pomieszczenia przynaleznego.
Warto$¢ lokalu wynosi 79.813 zlotych.

Lokal uslugowy nr (...) usytuowany jest w suterenie budynku, sklada sie z 3 pomieszczen oraz lazienki. Laczna

powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 32,32 m”, z udzialem w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, ktora stanowi
grunt oraz czedci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym (...). Lokal
uzytkowany jest przez S. S. (1) jako gabinet weterynaryjny. Lokal nie posiada pomieszczenia przynaleznego. Warto$é
lokalu wynosi 160.824 zlote.

Lokal nr (...) usytuowany jest w suterenie budynku, sklada sie z przedpokoju, 4 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 72,77 m®. Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 3/9 o powierzchni 4,04

m?. Udzial w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wyltacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$¢ lokalu wynosi 288.260
zlotych. Lokal uzytkowany jest przez malzonkéw D. i P. M. (1) jako lokal mieszkalny. Lokal ten ma status lokalu
ustugowego, gdyz decyzja (...) z dnia 27 pazdziernika 2004 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy zmieniono sposéb
uzytkowania lokalu z mieszkalnego na biurowy. Lokal speklnia jednak cechy samodzielnego lokalu mieszkalnego w
rozumieniu ustawy. Jest on uzytkowany jako lokal mieszkalny. (dow6d: o§wiadczenia D. M. — k. 429,467, pismo z
Urzedu Miasta L. — k. 444, decyzja nr (...) o ustaleniu warunkéw zabudowy — k. 445-447, decyzja nr (...) — k. 448,
opinia bieglego z zakresu budownictwa i (...) wraz z opinig uzupekiajaca — k. 250-286, 482-493 oraz ustng opinia
uzupehniajacag — k. 429)

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest w suterenie budynku, sklada sie z holu z aneksem kuchennym i pokoju.
Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 18,48 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 15/4 o

powierzchni 4,04 m®. Udzial w czesciach wspoélnych nieruchomosci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Wartosé
lokalu wynosi 79.275 zlotych. Lokal jest wynajmowany lokatorowi.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest w suterenie budynku, sklada sie z 1 pomieszczenia. Laczna powierzchnia

uzytkowa lokalu wynosi 18,80 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 8/7 o powierzchni 4,04 m®. Udzial w
czeSciach wspodlnych nieruchomosci, ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie
do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$§¢ lokalu wynosi 74.617 zlotych. Lokal
zajmowany jest przez D. J. (1).

Na parterze budynku usytuowanych jest 8 lokali mieszkalnych.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na parterze, sklada sie z przedpokoju, 2 pokoi, tazienki, WC oraz kuchni.
Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 65,38 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 5/10 o

powierzchni 4,04 m®. Udzial w czesciach wspoélnych nieruchomosci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto§é
lokalu wynosi 281.099 zlotych. Lokal zajmowany jest przez malzonkéw R. S. (1) i M. S. (2).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na parterze, sklada sie przedpokoju, 3 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni.

Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 61.96 m* Lokal nie ma przyporzadkowanej piwnicy. Udzial w czesciach
wspolnych nieruchomosci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku
wlaécicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$¢ lokalu wynosi 270.095 zlotych. Lokal zajmowany
jest przez M. J. (1).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na parterze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,64 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 2/12 o powierzchni 4,04

m?. Udzial w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie



shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$é lokalu wynosi 167.508
zlotych. Lokal jest wynajmowany lokatorowi.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na parterze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,96 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 20/13 o powierzchni

8,94 m”. Udzial w cze$ciach wspélnych nieruchomoéci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$¢ lokalu wynosi 172.949
zlotych. Lokal jest zajmowany przez lokatora z tzw. szczegblnego trybu najmu.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na parterze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,38 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 10/14 o powierzchni

4,04 m®, Udzial w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$é lokalu wynosi 166.403
zlotych. Lokal jest zajmowany przez M. J. (2).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na parterze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,10 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 9/15 o powierzchni 4,04

m?. Udzial w cze$ciach wspélnych nieruchomosci, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
shuza wylgcznie do uzytku wilascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Wartoéc¢ lokalu wynosi 165.214
zlotych. Lokal jest wynajmowany lokatorowi.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na parterze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,38 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 12/16 o powierzchni

4,04 m?, Udzial w czeéciach wspolnych nieruchomosci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$é lokalu wynosi 166.403
zlotych. Lokal jest zajmowany przez lokatora z tzw. szczegblnego trybu najmu.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na parterze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,10 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 14/17 o powierzchni

4,04 m®, Udzial w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$¢ lokalu wynosi 165.214
zlotych. Lokal jest wynajmowany lokatorowi.

Na poziomie parteru znajduja sie powierzchnie do wspo6lnego uzytkowania wspotwlascicieli, tj. klatki schodowe.
Na pierwszym pietrze budynku usytuowanych jest 7 lokali mieszkalnych.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na pierwszym pietrze, sklada sie z przedpokoju, 3 pokoi, lazienki, WC i

kuchni. E.gczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 65,73 m* Do lokalu nie ma przyporzadkowanej piwnicy. Udziat
w czeSciach wspolnych nieruchomogci, ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie
do uzytku wiascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$c¢ lokalu wynosi 273.765 zlotych. Lokal jest
zajmowany przez M. S. (1).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na pierwszym pietrze, sklada sie z przedpokoju, 3 pokoi, lazienki i
kuchni. Eaczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 61,90 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 7/19

o powierzchni 4,04 m®. Udzial w cze$ciach wspolnych nieruchomoéci, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$é
lokalu wynosi 266.316 zlotych. Lokal jest zajmowany przez lokatora z tzw. szczegblnego trybu najmu.



Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na pierwszym pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, tazienki i kuchni.

Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,64 m* Do lokalu nie ma przyporzadkowanej piwnicy. Udzial w
czeSciach wspolnych nieruchomosci, ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie
do uzytku wiascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$¢ lokalu wynosi 160.279 zlotych. Lokal jest
zajmowany przez lokatora z tzw. szczegoblnego trybu najmu.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na pierwszym pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, tazienki i kuchni.
Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,96 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 16/21 o

powierzchni 4,04 m®. Udzial w cze$ciach wspolnych nieruchomodci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$é
lokalu wynosi 164.971 zlotych. Lokal jest zajmowany przez M. C. (1).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na pierwszym pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, tazienki i kuchni.
Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,38 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 17/22 o

powierzchni 4,04 m®. Udzial w cze$ciach wspdlnych nieruchomoéci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$é
lokalu wynosi 162.565 zlotych. Lokal jest zajmowany przez lokatora z tzw. szczegblnego trybu najmu.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na pierwszym pietrze, sklada sie z przedpokoju, 2 pokoi, 2 lazienek i 2
kuchni. L3czna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 76,48 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 19/24

o powierzchni 9,72 m®. Udzial w czeéciach wspdélnych nieruchomoéci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto§é
lokalu wynosi 314.017 zlotych. Lokal powstal przez polaczenie lokalu nr (...). Lokal jest zajmowany przez K. M. (1).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na pierwszym pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, tazienki i kuchni.
Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,10 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 18/25 o

powierzchni 9,98 m®. Udzial w cze$ciach wspdlnych nieruchomoéci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Wartosé
lokalu wynosi 166.352 zlotych. Lokal jest wynajmowany lokatorowi.

Na poziomie pierwszego pietra znajduja sie powierzchnie do wspdlnego uzytkowania wspotwlascicieli, tj. klatki
schodowe.

Na drugim pietrze budynku usytuowanych jest 8 lokali mieszkalnych.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na drugim pietrze, sklada sie z przedpokoju, 2 pokoi, tazienki, WC oraz
kuchni. Eaczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 66,33 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 21/26

o powierzchni 9,83 m®. Udzial w cze$ciach wspélnych nieruchomoéci, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Wartosé
lokalu wynosi 278.350 zlotych. Lokal jest zajmowany przez K. K. (1).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na drugim pietrze, sklada sie z przedpokoju, 3 pokoi, tazienki, WC oraz
kuchni. Egczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 62,11 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 6/27

o powierzchni 4,04 m®. Udzial w cze$ciach wspélnych nieruchomoéci, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$é
lokalu wynosi 263.357 zlotych. Lokal jest zajmowany przez J.iJ. G. (1).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na drugim pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna

powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,64 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 11/28 o powierzchni



4,04 m®. Udzial w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto§¢ lokalu wynosi 160.127
zlotych. Lokal jest zajmowany przez I. S. (1).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na drugim pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna

powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,96 m*> Do lokalu nie ma przyporzadkowanej piwnicy. Udzial w czesciach
wspoélnych nieruchomosci, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylgcznie do uzytku
wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto§é lokalu wynosi 158.061 ztotych. Lokal jest zajmowany
przez M. N. (1).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na drugim pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,38 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 4/30 o powierzchni 4,04

m?®. Udzial w czeéciach wspolnych nieruchomosci, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$¢ lokalu wynosi 159.073
zlotych. Lokal jest posiada zalegloSci czynszowe i zajmowany przez lokatora nie dysponujacego tytulem prawnym do
lokalu.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na drugim pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki.

Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,10 m* Do lokalu nie ma przyporzadkowanej piwnicy. Udzial w
czeSciach wspoélnych nieruchomosci, ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie
do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$¢ lokalu wynosi 154.572 zlotych. Lokal jest
wynajmowany lokatorowi.

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na drugim pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki. Laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,38 m* Do lokalu przyporzadkowana jest piwnica nr 13/32 o powierzchni

4,04 m”. Udzial w cze$ciach wspélnych nieruchomo$ci, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$c¢ lokalu wynosi 159.073
zlotych. Lokal jest zajmowany przez D. S. (1).

Lokal mieszkalny nr (...) usytuowany jest na drugim pietrze, sklada sie z przedpokoju, pokoju, kuchni i azienki. Laczna

powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 38,10 m* Do lokalu nie ma przyporzadkowanej piwnicy. Udzial w cze$ciach
wspo6lnych nieruchomosci, ktora stanowi grunt oraz czes$ci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
wlaécicieli lokali dla przedmiotowego lokalu wynosi (...). Warto$é lokalu wynosi 154.572 zlotych. Lokal jest zajmowany
przez osobe z kwaterunku.

Na poziomie drugiego pietra znajduja sie powierzchnie do wspélnego uzytkowania wspotwlascicieli, tj. klatki
schodowe. W budynku znajduje sie poddasze przeznaczone do wspo6lnego uzytku wspotwlascicieli.

Wskazana nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym ma warto$¢ rynkowa 5.227.253 zh.

(dowdd: opinia bieglego z zakresu budownictwa i (...) wraz z opinia uzupelniajaca — k. 250-286, 482-493 oraz ustng
opinia uzupehiajgca — k. 429, pismo Gminy L. — k. 449, wykaz lokali mieszkalnych i uzytkowych przy ul. (...) — k.
18-20)

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie powolanych dowodéw. Sad oparl sie na dokumentach zaré6wno
urzedowych, jak i prywatnych znajdujacych sie w aktach sprawy, w tym decyzjach administracyjnych i innych
dokumentach wystawionych lub wydanych przez organy administracji publicznej, jak tez aktach ksiegi wieczystej,
poswiadczonych odpisach aktéw zgonu i umowach zawartych w formie aktu notarialnego. Zostaly one bowiem
sporzadzone w odpowiedniej formie, na okolicznosci jakie z dokumentéw tego rodzaju moga wynikaé, przez



uprawnione do tego organy oraz osoby, i nie byly one kwestionowane przez strony. Nie wzbudzily one roéwniez
watpliwosci Sadu odnoénie ich tresci.

Dokonujac ustalen faktycznych w zakresie powierzchni poszczeg6lnych lokali potozonych w budynku mieszkalnym
posadowionym na nieruchomo$ci przy ul. (...), Sad podzielil w calo$ci opinie bieglego z zakresu budownictwai (...).
Sad na potrzeby niniejszej sprawy podzielil wnioski projektu wyodrebnienia lokali z pisemnej opinii uzupehiajacej
(k. 482-493) oraz ustnej opinii uzupeiajacej (k. 429). Sad skorzystat réwniez celem ustalenia stanu faktycznego
niniejszej sprawy i zniesienia wspolwlasnosci z opinii podstawowej (k. 250-286) w zakresie w jakim nie byla ona
sprzeczna z pisemng opinig uzupelniajaca. Opinia ta w jej zakresie przedmiotowym dotyczy inwentaryzacji i wyceny
lokali w budynku mieszkalnym na dzialce numer (...) oraz wyceny gruntu. Opinia jest sp6jna, logiczna, zostala
sporzadzona przez osobe bedaca ekspertem w swojej dziedzinie zgodnie ze wskazaniami wiedzy specjalistycznej
w oparciu o obowiazujace przepisy, a jej wiarygodno$é i autentyczno$é nie zostala zakwestionowana w toku
postepowania dowodowego.

W ocenie Sadu opinia bieglego nie zostala skutecznie zakwestionowana, tak z punktu widzenia wiarygodnosci
jak i logiki wysuwanych wnioskow, za$ zasadne zastrzezenia do opinii biegly uwzglednil w korygujacej opinii
uzupetniajacej. Biegly na rozprawie w dniu 26 wrze$nia 2017 roku odnidst sie do zarzutéw zgloszonych przez
poszezegdlnych uczestnikow wyjasniajac, jakie czynniki wzigl pod uwage ustalajac metraz i warto$¢ poszezegélnych
lokali. W opinii uzupeliajacej biegly skorygowal powierzchnie lokalu nr (...) wskazang wcze$niej w opinii
podstawowej wyjasniajac, iz pomytka ta byla wynikiem bledu w pomiarach tego lokalu i nie miala wplywu na konicowa
warto$¢ dowodowa opinii. Calo$ciowo opinia bieglego uwzglednia kompleksowo material dowodowy zebrany w
sprawie do czasu jej opracowania, wywodzac z niego logiczne wnioski, ktére tym samym jako prawidlowe zasluguja na
uwzglednienie. Podnie$¢ nalezy, iz formulowane byly one w sposob kategoryczny i stanowczy, biegly podtrzymywal
konsekwentnie wczeéniejsze swoje ustalenia, wyjasniajac w rzeczowy i obrazowy spos6b w przedmiocie oceny wartoSci
poszczegblnych lokali. Nie usztywnial przy tym swego stanowiska, korygujac na biezaco w razie potrzeby wlasne
ustalenia. W ocenie Sadu nie bylo wiec podstaw do zakwestionowania wnioskéw zawartych w opinii bieglego.

W tym miejscu nalezy podzieli¢ poglad wyrazony w orzecznictwie, iz specyfika oceny dowodu z opinii bieglego wyraza
sie w tym, ze sfera merytoryczna opinii kontrolowana jest przez sad, ktoéry nie posiada wiadomosci specjalnych, w
istocie tylko w zakresie zgodno$ci z zasadami logicznego myslenia, do§wiadczenia zyciowego i wiedzy powszechnej.
Odwolanie sie przez sad do tych kryteriéw oceny stanowi wiec wystarczajace i nalezyte uzasadnienie przyczyn uznania
opinii bieglego za nieprzekonujaca (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2005 r., IT CK 572/04).

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z dyspozycja art. 210 ke kazdy ze wspolwlascicieli moze zadaé zniesienia wspolwlasnoSci, chyba ze
uprawnienie to zostalo czasowo wylaczone na pewien okres wynikajacy z tego przepisu. Regulacje z art. 211 ke i art.
212 ke, przewiduja trzy sposoby wyjécia ze wspotwlasnosci: 1) poprzez podzial rzeczy wspoélnej; 2) przyznanie rzeczy
wspdlnej jednemu ze wspotwlaseicieli z obowigzkiem splaty pozostalych; 3) sprzedaz rzeczy wspdlnej, a nastepnie
podzial pomiedzy wspotwlascicieli sumy pienieznej uzyskanej ze sprzedazy. Podkresli¢ nalezy, ze przepisy kodeksu
cywilnego, regulujace zasady zniesienia wspoélwlasnosci, przewiduja gradacje sposobow wyjécia z wspdtwlasnosci.
Pierwszenstwo ma zasada zniesienia wspotwlasnosci przez fizyczny podziat jej przedmiotu i przyznanie cze$ci rzeczy
wspoélnej wlascicielom. Z punktu widzenia indywidualnych interesow wspoétwlascicieli taki podzial jest bowiem
najbardziej sprawiedliwy, gdyz kazdy z nich ma mozliwo$¢é otrzymania czeéci rzeczy wspodlnej w naturze. Podzialu
fizycznego rzeczy moze wiec zadac¢ kazdy ze wspotwlascicieli. Pozostale dwa sposoby znajduja zastosowanie wylacznie
woweczas, gdy podzial rzeczy wspolnej w naturze bylby sprzeczny z przepisami ustawy lub spoleczno - gospodarczym
przeznaczeniem rzeczy albo pociggalby za soba istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartoSci.

Poglad o pierwszenstwie zniesienia wspdtwlasnoéci przez fizyczny podzial rzeczy znajduje silne podstawy w przepisach
prawa — art. 211 ke, art. 212 § 2 ke, art. 623 kpc i jest jednolicie prezentowany w piSmiennictwie (S. Rudnicki,
Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega druga. Wlasno$é i inne prawa rzeczowe, Warszawa 1996, s. 222; A.



Karnicka — Kawczynska, J. Kawczynski, Wspotwlasno$éc jako szczegolna forma wilasnosSci. Problematyka i wzory
pism, Warszawa 2000, s. 95; R. Dziczek, Postepowanie cywilne w sprawach dotyczacych nieruchomosci, Warszawa
2004, S. 152). Podzial fizyczny jest podstawowym sposobem zniesienia wspétwlasno$ci, preferowanym przez
ustawodawce. Wynika to wyraZnie z postanowien art. 211, 212 § 2 i 214 k.c. Oznacza to, ze w sytuacji, gdy zniesienie
wspoétwlasnoéci nastepuje z mocy orzeczenia sagdu, powinien on braé¢ pod uwage przede wszystkim ten sposéb wyjscia
ze wspotwlasnoéci, chyba ze nie sg nim zainteresowani sami wspotwlasciciele (postanowienie Sadu Najwyzszego z
dnia 2 lutego 2001 r., sygn. IV CKN 251/00).

Podzial rzeczy wspolnej prowadzi do zniesienia wspotwlasnoSci. Jest bowiem oczywiste, ze w wyniku podzialu
powstaja nowe przedmioty wlasnoSci - samoistne, odrebne rzeczy, wydzielone z wiekszej rzeczy macierzystej
(poprzednio wspolnej). Przypadaja za$ one na wylaczng wlasno$¢ poszczegbdlnym wspotwladcicielom. Tym samym
wygasa wspolwlasno$é macierzystej rzeczy wspolne;j.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000, nr 80, poz. 903 z
pozn. zm.) mozna wyodrebnié wlasnos$¢ ,samodzielnego" lokalu mieszkalnego, a takze lokalu o innym przeznaczeniu.
Stosownie do art. 2 ust. 2 zd. 1 powolanej ustawy samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwalymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespol izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuza zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych. W razie wyodrebnienia wlasno$ci lokali wlascicielowi
lokalu przystuguje udzial w nieruchomosci wspolnej jako prawo zwigzane z wlasno$cia lokalu. Nieruchomos$é wsp6lna
stanowi za$ grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali (art. 3 ust.
2 ustawy o wlasno$ci lokali).

Zatem przy ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali nastepuje fizyczny podzial budynku w obszarze zajmowanym
przez lokale (samodzielne), w pozostalym zakresie ulega kontynuacji stosunek wspoélwlasnos$ci, a nawet istniejaca
nadal w oznaczonym zakresie nieruchomos$é¢ wspoélna jest objeta wspdlwlasnoécia przymusowa. Nie mozna zadac
zniesienia wspolwlasno$ci nieruchomos$ci wspdlnej dopdki trwa odrebna wlasno$é lokali (art. 3 ust. 1 ustawy o
wlasnosci lokali).

W art. 1 ust. 1 powolanej ustawy okreSlono sposéb ustanawiania odrebnej wlasnoéci samodzielnych lokali
mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, praw i obowigzkéw wiasceicieli tych lokali oraz zarzadu nieruchomoécia
wsp6lna. Ustawa ta dotyczy zatem wszystkich nieruchomosci zabudowanych cho¢by jednym budynkiem, w ktérym
znajduje sie wiecej niz jeden lokal, jesli choéby jeden lokal ma stanowi¢ (stanowi) wlasno$é¢ odrebna od pozostalych.

Wlasno$¢ lokalu sklada sie z samego mieszkania lub lokalu o innym przeznaczeniu (to niejako gléwna czesé lokalu
stanowigca wylaczna indywidualna wlasnoé¢ wlasciciela lokalu) oraz z udzialu w tych czeéciach nieruchomosci, ktore
nie s samodzielnymi lokalami (mieszkalnymi ani o innej funkcji), tj. z udziatlu we wlasnosci lub w prawie wieczystego
uzytkowania gruntu oraz z takiego samego udzialu we wlasnosSci wspoélnych czes$ci budynku lub budynkow.

Atrybuty samodzielno$ci lokali nie zostaly w ustawie o wlasno$ci lokali blizej opisane, jednak przyjmuje sie, ze
charakteryzuje sie ona tym, ze wlasciciel i inne osoby korzystajace z lokalu maja do niego swobodny dostep, a takze
tym, ze korzystanie z lokalu zgodnie z jego funkcja nie wymaga korzystania z innych lokali (cho¢ moze wymagac
korzystania z urzadzen lub pomieszczen dostepnych takze innym osobom, w tym wszystkim wlascicielom lokali i
wchodzacym w sklad nieruchomosci wspélne;j).

Nalezy tez zwr6ci¢ uwage, ze art. 2 ustawy nie zawiera oprocz wymogu samodzielno$ci zadnych innych ograniczen
uniemozliwiajacych ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali, np. ograniczen dotyczacych os6b wlascicieli, wielkosci
budynkéw lub liczby lokali w tych budynkach, ani tez ograniczen wynikajacych z faktu zabudowania danej dziatki
gruntu jednym lub wieloma budynkami, ani innych.

Odrebna wlasno$¢ lokalu (zar6wno mieszkalnego, jak i uzytkowego) ustanowiona moze zostac zar6wno na rzecz osoby
lub o0s6b fizycznych, jak tez na rzecz osoby prawnej. Co do wlascicieli nie istniejg w ustawie o wlasno$ci lokali zadne
ograniczenia. Brak takze jakichkolwiek ograniczen i wymogdéw dotyczacych powierzchni samodzielnych lokali, z tym



ze jesli nieruchomoécig lokalowa moze by¢ tylko lokal mieszkalny lub uzytkowy, ktory spelnia wymog samodzielnosci,
to oczywiste jest, ze zbyt mala powierzchnia uniemozliwi spelnienie tego wymogu.

Zgodnie z definicja zawarta w ust. 2, samodzielny lokal moze sie skladaé z jednej lub z kilku izb, byleby tylko zostaly
one wydzielone w obrebie budynku trwalymi §cianami, przy czym dla lokalu mieszkalnego przewidziano dodatkowe
warunki. Ma on, bowiem by¢ przeznaczony na staly pobyt ludzi i wraz z pomieszczeniami pomocniczymi (jesli sa)
shuzy¢ ma zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Wymogi stawiane lokalom mieszkalnym sg, zatem wieksze niz
stawiane lokalom o innych funkcjach (uzytkowym).

Istotg w niniejszej sprawie byla wola wnioskodawcy oraz uczestnikow postepowania, ktérzy jako wspotwlasciciele
nieruchomodci zadali zniesienia wspolnej wlasnoSci nieruchomosci poprzez ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
wraz z udzialem w pozostalej czeSci im wspo6lnej wraz z zasadzeniem stosownych splat i doptat tytulem wyréwnania
udzialow. Wskaza¢ nalezy, iz miedzy uczestnikami nie bylo sporu co do wielko$ci posiadanych udzialéw ani co do
zasady sporu co do wnioskéw w zakresie przyznania poszczegoblnych lokali. Co do zasady kazdy ze wspolwlascicieli
wnioskowal o przyznanie lokalu, ktéry dotychczas zajmowal. Gmina wnioskowala o przyznanie lokali nr (...). Uczestnik
M. C. (1) wnioskowal o przyznanie — obok lokalu (...), ktory stale zajmuje — takze lokali nr (...). Na tle tych dwoch
lokali zachodzila w sprawie konkurencja zgdan miedzy Gming w ww. uczestnikiem. Nikt ze wspodlwladcicieli nie
wypowiedzial sie takze w przedmiocie lokali nr (...).

Zgromadzony w sprawie material dowodowy potwierdzit mozliwo$¢é uwzglednienia, co do zasady stanowiska
wnioskodawcy i uczestnikdw oraz zaakceptowania proponowanego przez nich sposobu podzialu nieruchomosci
poprzez ustanowienie odrebnej wlasnosci poszczegoélnych lokali wraz z piwnicami jako lokalami przynaleznymi oraz
przyznanie ich na wlasno$é tym wspotwlascicielom, ktérzy dany lokal dotychezas zajmowali.

Z poczynionych przez Sad ustalen wynika, iz w przewazajacej wiekszosci lokale wykorzystywane sg w celach
mieszkalnych. Jedynie lokale nr (...) sa lokalami ustugowymi, w ktoérych wspoélwlasciciele prowadza dzialalno$é
gospodarcza. W lokalu nr (...) M. i K. K. (2) prowadza zaklad fryzjerski, natomiast w lokalu nr (...) S. S. (1) prowadzi
gabinet weterynaryjny. Réwnoczeénie lokal nr (...) jest formalnie zakwalifikowany jako lokal uslugowy, jednakze
malzonkowie D. i P. M. (1), ktérzy zajmuja przedmiotowy lokal, wykorzystuja go dla celow mieszkaniowych.

Jak wynika z opinii bieglego sadowego L. W. w budynku przy ul. (...) znajduje sie 26 lokali mieszalnych, z ktérych
kazdy spelnia wymég samodzielnosci, a nadto 2 lokale o charakterze ustugowym. W é§wietle powyzszego zasadnym
byl wniosek wspdlwlascicieli co do proponowanego przez nich sposobu podzialu nieruchomosci poprzez ustanowienie
odrebnej wlasnoSci lokali i przyznanie ich na wlasno$¢ odpowiednio tym osobom, ktére dotychczas dany lokal
zajmowaly.

Sad nie tracil takze z pola widzenia warunku, aby dokonany podzial fizyczny rzeczy nie byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa - co w $wietle art. 211 ke wyklucza zastosowanie tego sposobu podzialu przez
Sad. W przedmiotowej sprawie tylko taki podzial jest najbardziej atrakcyjny dla wspoiwtascicieli. Zdaniem Sadu
biorac pod uwage, iz dla kazdego ze wspotwlasceicieli nieruchomos$é stanowi centrum codziennego zycia oraz miejsce
zamieszkania lub prowadzenia dzialalno$ci zawodowej tylko fizyczny podzial nieruchomosci poprzez ustanowienie
odrebnej wlasno$ci lokali zapewni im kontynuowanie tego stanu faktycznego.

Sad dokonujgc samodzielnie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu w wyniku zniesienia wspotwlasnoéci mial na
uwadze stanowisko Sadu Najwyzszego — Izby Cywilnej wyrazone w postanowieniu z dnia 13 marca 1997 r., III
CKN 14/97, OSNC 1997, nr 8, poz. 115: ,,Sad nie jest zobowigzany, ustanawiajagc w postepowaniu o zniesienie
wspotwlasnoéci odrebna wlasnoéé lokalu, korzystaé z zaswiadczenia wlasciwego organu nadzoru architektoniczno-
budowlanego [dzi$ starosty] dla dokonania oceny, czy istnieja ustawowe przeslanki do ustanowienia odrebnej
wlasno$ci lokalu (art. 2 ust. 21 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali — Dz. U. 1994 r. Nr 85 poz. 388).
Dla dokonania tej oceny sad wladny jest skorzystac z opinii bieglego, specjalisty w zakresie spraw architektoniczno-
budowlanych".



Znoszac wspotwlasnosé Sad miat takze na uwadze, iz w sklad lokalu moga wchodzié, oprocz pomieszczen gtéwnych,
takze pomieszczenia przynalezne. Pomieszczenia te sa cze$ciami skladowymi lokalu (co oznacza, ze beda wlasnoécia
tej samej osoby, do ktorej nalezy lokal, a ich powierzchnia wliczana bedzie do powierzchni lokalu), przy czym owe
pomieszczenia przynalezne nie musza przylega¢ bezposrednio do lokalu (do pomieszczen gléwnych), a nawet moga
by¢ polozone poza budynkiem, w ktérym znajduje sie dany lokal (jego pomieszczenia gléwne). Musza jednak byc
polozone w granicach tej samej nieruchomosci gruntowe;j.

W stanie faktycznym niniejszej sprawy do pomieszczen przynaleznych, zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy o wlasnosci lokali,
nalezalo zaliczy¢ piwnice, co oznacza ze pomieszczeniami przynaleznymi moga by¢ takze pomieszczenia o innych
funkcjach, stanowigce wraz z calym lokalem wlasno$c tej samej osoby.

Warto$¢ nieruchomosci oraz warto$¢ poszczegdlnych lokali Sad ustalil zas na podstawie opinii bieglego sadowego
z zakresu budownictwa i (...). Biegly po uwzglednieniu wszystkich uwag zgloszonych przez niektérych uczestnikow
postepowania wskazal ostatecznie szczegdlowe wyliczenie powyzszych wartoéci. Ostatecznie warto$¢ rynkowa
nieruchomoéci przy ul. (...) w wariancie A opinii uzupelniajacej z dnia 28 grudnia 2017 roku do opinii technicznej z
dnia 1 kwietnia 2017 roku, zostala ustalona na kwote 5.227.253 zl.

Stosownie za$§ do art. 212 § 1 ke, jezeli zniesienie wspoétwlasnoéci nastepuje na mocy orzeczenia sadu, warto$c
poszczegdlnych udzialdbw moze by¢ wyréwnana przez doplaty pieniezne.

Jak wynika z ustalonego w niniejszej sprawie stanu faktycznego udzialy we wspolwlasnos$ci nieruchomosci
wspotwlasceicieli nie byly rowne, zas powierzchnia uzytkowa poszczeg6lnych lokali mieszkalnych, a w zwiazku z tym
rowniez ich warto$¢, byta zr6znicowana.

Szczegblowe wskazanie warto$ci udzialow poszczegdlnych wspolwlascicieli w nieruchomo$ci  wspoélnej,
przydzielonych im lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, warto$¢ poszczegélnych lokali oraz roéznice w
wartosci udzialu do warto$ci przydzielonego lokalu — a w konsekwencji wyliczenie warto$ci naleznych doptat lub splat

celem wyréwnania warto$ci udzialow — obrazuje ponizsza tabela.

() WIELKOSWARTOS$A.OKAL | PIWNICAWARTOS®ROZNICAUDZIAL
UDZIALUUDZIALU JAKO LOKALU WARTOSGVYRAZ(ONY
POMIESY.CZENIE | UDZIAL
w “r) PRZYNALY¥RE | DO PROCENTACH
NIERUCHOMOSCI WARTOSCI
LOKAL
“Z1)
SPEATA| DOPLATA
K. M. (...) 336.207 | 23-24 19/24 314.017 | 22.190 X 6.4 %
M.C (.. 475.205 | 20 brak 160.279 | 487.815 | X 12.610 9.1%
21 16/21 164.971
22 17/22 162.565




D.J (.. 79.201 7 8/7 74.617 4.584 X 1.5%
M.J (.. 237.602 | 11 brak 270.095 | X 27.593 4.5 %
M.J (.. 160.382 | 14 10/14 166.403 | X 5050 3.1%
M.S (..) 297.003 | 18 brak 273.765 | 23.238 X 5.7 %
K. C. (.. 207.902 | 33 brak 154.572 | 53.330 X 4%
J.iJ.G. | (..) 262.947 | 27 6/27 263.357 | X 410 5%
R.S. (.. 279.579 | 10 5/10 281.099 | X 1.520 5.3%
iM.S.

I.S. (.. 163.946 | 28 11/28 160.127 | 3.819 X 3.1%
K. K. (.. 279.579 | 26 21/26 278.350 | 1.229 X 5.3%
S.S. (.. 216.218 | 2 brak 160.824 | 55.394 X 4.1%
D.iP.M. | (...) 415.804 |9 3/9 288.260 | 127.544 | X 8%
M.iK.K. | (...) 118.801 |1 brak 79.813 38.988 X 2.3%
M. N (.. 144.145 | 29 brak 158.061 | X 13.916 2.8%
D.S. (.. 207.902 | 32 13/32 159.073 | 48.829 X 4%
Gmina (.. 1.344.830]| 4 15/4 79.275 1.662.876| X 318.046 | 25.8%
L.

12 2/12 167.508

13 20/13 172.949

15 9/15 165.214




16 12/16 166.403
17 14/17 165.214
19 7/19 266.316
25 18/25 166.352
30 4/30 159.073
31 brak 154.572

Wielko$¢ udzialu poszczegélnych wspotwlascicieli w nieruchomosci zostala ustalona na podstawie ksiegi wieczystej
nr (...) prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomo$ci. W toku postepowania osoby wspotwlascicieli oraz wielko$é
udzialow zmieniata sie (co zostalo omdéwione w pierwszej czeSci uzasadnienia), natomiast dane wskazane w tabeli s
aktualne na date orzekania przez Sad w niniejszej sprawie.

Warto$¢ udzialu poszczegolnych wspotwlascicieli zostala obliczona w ten sposoéb, ze wielko$¢ udzialu w nieruchomosci
przypisana dla danego wspdlwlasciciela i przedstawiona w utamku odniesiono do wartoéci calej nieruchomosci,
ktdra to warto$c¢ zostala ustalona na podstawie opinii bieglego L. W. w wariancie A opinii uzupeiajacej z dnia 28
grudnia 2017 roku do opinii technicznej z dnia 1 kwietnia 2017 roku, na kwote 5.227.253 z}. Tym samym wskazane w
tabeli wartoSci w kolumnie ,,Warto$¢ udziatu (zl)” zostaly uzyskane za pomoca pomnozenia warto$ci poszczegblnych
udzialéw przez kwote 5.227.253, a nastepnie zaokraglone do pelnych zlotych zgodnie z zasadami zaokraglania liczb z
zastosowaniem regut matematycznych (np. dla udziatlu (...) x 5.227.253 zl = 336.207, (...) {\displaystyle \approx }==
336.207 z})

Warto$é poszczegdlnych lokali (wraz z piwnicami jako pomieszczeniami przynaleznymi) wskazana w tabeli, wynika
rowniez bezposrednio z opinii bieglego L. W. w wariancie A opinii uzupelniajacej z dnia 28 grudnia 2017 roku do
opinii technicznej z dnia 1 kwietnia 2017 roku.

Zdaniem Sadu zasadne jest zniesienie wspotwlasnoSci przy uwzglednieniu wariantu A opinii bieglego (piwnice jako
powierzchnie przynalezne, a nie wspoélne), gdyz uwzglednia to specyfike nieruchomosci, dotychczasowy sposéb
uzytkowania, a ponadto jest zgodne z wola wiekszoSci wspotwlascicieli.

W ocenie Sadu zasadne jest nastepujace zniesienie wspolwlasnoéci przedmiotowej nieruchomodci poprzez
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali i przyznanie (zgodnie z tabela):

cc) na wspoélwlasnoé¢ na zasadach wspolnosSci ustawowej majatkowej matzenskiej M. i K. K. (2) lokalu uslugowy
or (...), usytuowanego w suterenie budynku, skladajgcego sie z 2 pomieszczen oraz lazienki, o lacznej powierzchni

uzytkowej 18,31 m?, wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali w wysokoscei (...) czedci;

dd) nawlasnoséS. S. (1) lokalu ustugowego nr (...), usytuowanego w suterenie budynku, sktadajacy sie z 3 pomieszczen

oraz lazienki, o lgcznej powierzchni uzytkowej 32,32 m?, wraz z udzialem w nieruchomoéci wspélnej, ktéra stanowi
grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...);



ee) na wspolwlasno$é na zasadach wspolnosci ustawowej majatkowej malzenskiej D. i P. M. (1) lokal mieszkalny
or (...), usytuowany w suterenie budynku, skladajacy sie z przedpokoju, 4 pokoi, tazienki, WC oraz kuchni o lacznej

powierzchni uzytkowej 72,77 m* wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 3/9 o powierzchni 4,04 m® usytuowanym
w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomoséci wspoélnej, ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktoére
nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeSci;

ff) na wlasnoé¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany w suterenie budynku, skladajacy sie z holu z aneksem

8m2

kuchennym i pokoju o lacznej powierzchni uzytkowej 18,4 , Wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 15/4 o

powierzchni 4,04 ™ usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokoSci (...) czedci;

gg) na wlasnoé¢ D. J. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany w suterenie budynku, skladajacy sie z 1 pomieszczenia

o lacznej powierzchni uzytkowej 18,80 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 8/7 o powierzchni 4,04 m®
usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali w wysokosci (...) czeéci;

hh) na wspélwlasnoéc na zasadach wspolnoéci ustawowej majatkowej malzeniskiej R. S. (1) i M. S. (2) lokal mieszkalny
or (...), usytuowany na parterze budynku, sktadajacy sie z przedpokoju, 2 pokoi, tazienki, WC oraz kuchni o lacznej

powierzchni uzytkowej 65,38 m® wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 5/10 o powierzchni 4,04 m” usytuowanym
w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomoséci wspoélnej, ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeSci;

ii) na wlasnoéé M. J. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,

3 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni o 13cznej powierzchni uzytkowej 61,96 m®, wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali
w wysokoSci (...) czedci;

ji) na wlasnoé¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,64 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 2/12

o powierzchni 4,04 m® usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt
oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali w wysokoSci (...) czesci;

kk) na wlasnoé¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,96 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 20,13

o powierzchni 8,94 m” usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomoéci wspélnej, ktora stanowi grunt
oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeéci;

II) na wlasnos$é M. J. (2) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i }azienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m?®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 10/14

o powierzchni 4,04 m® usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt
oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali w wysokoSci (...) czesci;

mm) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o 13cznej powierzchni uzytkowej 38,10 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 9/15 o

powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomoéci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz
cze$ci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wilaécicieli lokali w wysokosci (...) czedci;

nn) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,

pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 12/16



o powierzchni 4,04 m® usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt
oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali w wysokoSci (...) czesci;

00) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na parterze budynku, skladajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o 13cznej powierzchni uzytkowej 38,10 m®, wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 9/15 o
powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomoéci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz
cze$ci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wilaécicieli lokali w wysokosci (...) czedci;

pp) na wilasnosé M. S. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie

z przedpokoju, 3 pokoi, lazienki, WC i kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 65,73 m?, wraz z udzialem w
nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku
wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeSci;

qq) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, 3 pokoi, lazienki i kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 61,90 m®, wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 7/19 o powierzchni 4,04 m® usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomoéci wspélnej,
ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali w
wysokosci (...) czesci;

rr) na wlasnoé¢ M. C. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajgcy sie z

przedpokoju, pokoju, lazienki i kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 38,64 m>, wraz z udzialem w nieruchomoéci
wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali
w wysokoSci (...) czesci;

ss) na wlasno$¢ M. C. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, pokoju, lazienki i kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 38,96 m® wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 16/21 o powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomoéci wspélnej,
ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stluzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w
wysokosci (...) czeSci;

tt) na wlasnoé¢ M. C. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, pokoju, lazienki i kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m®, wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 17/22 o powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej,
ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stluza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w
wysokosci (...) czedci;

uu) na wlasno$¢ K. M. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy sie z
przedpokoju, 2 pokoi, 2 lazienek i 2 kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 76,48 m®, wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 19/24 o powierzchni 9,72 m”* usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej,
ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku wiaécicieli lokali w
wysokosci (...) czedci;

vv) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na pierwszym pietrze budynku, skladajacy
sie z przedpokoju, pokoju, lazienki i kuchni o lgcznej powierzchni uzytkowej 38,10 m®, wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 18/25 o powierzchni 9,98 m” usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej,
ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stluzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w
wysokosci (...) czeSci;



ww) na wlasno$é K. K. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z
przedpokoju, 2 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni o lacznej powierzchni uzytkowej 66,33 m>, wraz z pomieszczeniem

przynaleznym nr 21/26 o powierzchni 9,83 m” usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej,
ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stluzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w
wysokosci (...) czeSci;

xx) na wspotwlasno$c na zasadach wspolnosci ustawowej majgtkowej malzenskiej J. i J. G. (1) lokal mieszkalny nr
(...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z przedpokoju, 3 pokoi, lazienki, WC oraz kuchni o lacznej
powierzchni uzytkowej 62,11 m® wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 6/27 o powierzchni 4,04 m” usytuowanym
w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuzg wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali w wysokosci (...) czeSci;

yy) nawlasno$¢I. S. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, sktadajacy sie z przedpokoju,
pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,64 m® wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 11/28

o powierzchni 4,04 m” usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomoéci wspélnej, ktora stanowi grunt
oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali w wysokoSci (...) czesci;

zz) na wlasno§é M. N. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z
przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o acznej powierzchni uzytkowej 38,96 m?, wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali
w wysokoSci (...) czedci;

aaa) na wlasno$¢ Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m”® wraz z pomieszczeniem
przynaleznym nr 4/30 o powierzchni 4,04 m> usytuowanym w suterenie, wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej,

ktora stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali w
wysokosci (...) czedci;

bbb) na wlasno$¢é Gminie L. lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z

przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,10 m®, wraz z udzialem w nieruchomoéci
wspolnej, ktdra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali
w wysokoSci (...) czesci;

ccc) na wlasno$é D. S. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie
z przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,38 m”® wraz z pomieszczeniem
przynaleznym nr 13/32 o powierzchni 4,04 m?, usytuowanym w suterenie wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej,

ktéra stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktoére nie shuzg wylgcznie do uzytku wiaécicieli lokali w
wysokosci (...) czesci;

ddd) na wtasnosé K. C. (1) lokal mieszkalny nr (...), usytuowany na drugim pietrze budynku, skladajacy sie z

przedpokoju, pokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 38,10 m®, wraz z udzialem w nieruchomoéci
wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali
w wysokosci (...) czedcei.

Przepisy art. 3 ust. 1-3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasno$ci lokali stanowia, ze w razie wyodrebnienia
wlasnosci lokali, wlascicielowi lokalu przyshuguje udzial w nieruchomosci wspolnej, jako prawo zwigzane z wlasnoScia
lokalu. Nie mozna zada¢ zniesienia wspotwlasnoéci nieruchomosci wspélnej, dopoki trwa odrebna wlasnoéc lokali.
Nieruchomo$¢ wspolna stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie shuza wylacznie do uzytku wlascicieli
lokali. Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej odpowiada stosunkowi powierzchni



uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Majac na wzgledzie tre$¢ powyzszych przepiséw, Sad uznajac za
prawidlowa tre$¢ opinii bieglego z zakresu budownictwa i (...) i ustalil udzialy we wspotwlasno$ci nieruchomosci
wspolnej wspotwlaseicieli, ktorym przyznana zostala wlasnos$é wyodrebnionych lokali w wysokos$ci wyzej zaznaczone;j.
Nieruchomo$¢ wspo6lna stanowia dzialki numer (...) o lacznej powierzchni 0,1263 ha. Budynek mieszkalno-ustugowy
posadowiony jest na dziatce nr (...). CzeSci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku to klatki schodowe, korytarze,
wezel CO, zasuwa wodociadu i poddasze, a takze dzialki gruntu nr (...).

Za takim sposobem podzialu nieruchomo$ci bedacej przedmiotem wspoélwlasnosci przemawia to, iz w mozliwie
najwiekszym stopniu respektuje on aktualnie istniejacy sposob posiadania i korzystania z nieruchomosci przez
poszczegblnych wspolwlascicieli, tym samym zapewni zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych os6b aktualnie stale tam
zamieszkujacych. Ponadto w przewazajacej wiekszosci uwzglednia on co do zasady zgodne stanowisko wszystkich
uczestnikéw i wnioskodawecy, co do przyznania poszczegdlnych lokali. Nadto w spos6b mozliwie najpelniejszy, z uwagi
na ustalony stan faktyczny odzwierciedla udzialy poszczegblnych wspotwlascicieli we wspotwlasnos$ci nieruchomosci
wspo6lnej, a tym samym pozwala na znaczne ograniczenie zakresu doplat wymaganych do wyréwnania udzialow.

Rozstrzygajac o przyznaniu poszczegdlnych lokali na wlasnoé¢ wspotwlascicielom, w pierwszej kolejnosci nalezato
uwzgledni¢ wiec stan posiadania i przyznaé lokale tym wspdélwlascicielom, ktérzy w nich zamieszkuja lub nimi
dysponuja badz prowadza w nich swoja dzialalno$¢ zawodowa. Zaden z uczestnikéw i wnioskodawca, nie wyrazili
zainteresowania przyznaniem lokali nr (...), jak tez nie wypowiedzieli sie w tym zakresie. Sad przyznal przedmiotowe
lokale na wlasno$é Gminie L., majac na uwadze fakt, iz gmina jest podmiotem gospodarczo mocniejszym od
podmiotow fizycznych i dysponuje najwiekszym udzialem w nieruchomosci oraz fakt, iz lokale te sa zajmowane przez
lokator6w oraz czeSciowo posiadaja zaleglosci czynszowe. Powyzsze lokale moga wiec stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb
komunalnych Gminy L.. Ponadto miedzy Gmina L. oraz M. C. (1) powstal spér w zakresie przyznania lokali nr (...).
Zaréwno wnioskodaweca jak i uczestnik wyrazili cheé pozyskania tych lokali na wlasnoé¢. Sad postanowil przyznaé
przedmiotowe lokale na wlasno$¢ uczestnikowi M. C. (1), majac na uwadze fakt, iz obecnie zajmuje on lokal nr
(...), czyli lokal sasiadujacy z lokalami nr (...). Ponadto nalezy mie¢ na wzgledzie, iz M. C. (1) posiada stosunkowo
wysoki — drugi w kolejno$ci po Gminie L. — udzial w nieruchomos$ci wspolnej o wielkoSci (...), a warto$¢ tego
udzialu odpowiada kwocie 475.205 zl. Przyznanie uczestnikowi wlasnos$ci ww. trzech lokali zaspokoilo w catoéci jego
udzial, powodujac konieczno$¢ dokonania doplaty z uzyskanej ,nadwyzki” wartosci lokali w stosunku do udzialu w
stosunkowo nieduzej wysoko$ci 12.610 z}. Kazdy z przedmiotowych lokali ma wartoéci ok. 160.000 zl, tym samym
nieprzyznanie uczestnikowi obok wlasnos$ci lokalu nr (...) zadnego innego lokalu lub tez jednego z przez niego
wnioskowanych, spowodowaloby konieczno$é¢ dokonania na rzecz M. C. (1) splaty przez innych wspotwlaScicieli w
wysoko$ci oscylujacej miedzy kwotg ok. 310.234 zt a 150.000 zl, co byloby ekonomicznie nieuzasadnione w sytuacji,
gdy ww. wyrazil wole ich otrzymania w ramach zaspokojenia udzialu i ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali. Oprocz
powyzszych dwbch lokali bedacych przedmiotem sporu, Gmina L. w wyniku zniesienia wspolwlasnoS$ci otrzymala
za$ wszystkie pozostale zawnioskowane przez siebie lokale, a dodatkowo lokale nr (...), ktére co nalezy podkresli¢
przedstawialy warto$¢ zblizong do lokali nr (...).

Ponadto Sad zdecydowal sie ustanowi¢ odrebna wlasnosé lokalu nr (...) jako lokalu mieszkalnego, majac na wzgledzie
fakt, iz spelnia on ku temu ustawowe kryteria oraz wymogi i w taki tez spos6b jest wykorzystywany przez D. i P.
M. (1), gdyz zaspokaja on ich aktualne potrzeby mieszkaniowe. Rowniez pierwotnie funkcjonowal on jako lokal
mieszkalny. Kryterium mieszkaniowe postuzylo tez ostatecznie (uzupelniajaca opinia bieglego) do ustalenia jego
warto$ci. Wprawdzie formalnie lokal ten ma status lokalu ustugowego, gdyz decyzja (...) z dnia 277 pazdziernika 2004
r. o ustaleniu warunkéw zmieniono sposéb uzytkowania lokalu z mieszkalnego na biurowy, jednak lokal ten spelnia
cechy samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy. Kwesta uzyskania wlasciwej decyzji administracyjne;j
o sposobie uzytkowania jest wtorna i nie wplywa na ustalenia sadu w niniejszej sprawie. To osoby zajmujace lokal
zobowigzane sa do uzyskania wladciwych decyzji potwierdzajacych aktualny sposéb uzytkowania lokalu.

Jednocze$nie Sad dokonujac zniesienia wspotwlasnoéci nie uwzglednil wniosku uczestnikéw o ograniczenie i objecie
postepowaniem o zniesienie wspolwlasnosci jednie nieruchomos$ci nr 20/3 i posadowionego na niej budynku, a



oddalenie wniosku o zniesienie wspotwlasno$ci w zakresie dzialek nr (...) i pozostawienie ich we wspotwlasnoéci. Sad
uznal, iz taki sposdb zniesienia wspotwlasnosci bylby funkcjonalnie i ekonomicznie nieuzasadniony, majac na uwadze
fakt, iz cala nieruchomo$ci sklada sie z tych trzech dzialek gruntu, ktére stanowig jedng gospodarcza caloéé. Dzialka
nr (...) jest wykorzystywana jako droga dojazdowa do garazy, sklepu i innych dzialek i stanowi jeden ciag drogowy
z dzialka nr (...). Dzialka nr (...) stanowi cze$¢ wykorzystywana jako droga dojazdowa do posesji i garazy oraz jako
parking. Z dzialek tych korzystaja takze osoby nie bedace wspétwladcicielami nieruchomosci przy ul. (...). Zniesienie
wspotwlasnosci tylko w zakresie dzialki nr (...) i posadowionego na niej budynku i pozostawienie dwoch skrajnie
przylegajacych do niej niewielkich dzialek we wspolwlasnos$ci byloby z punktu widzenia aktualnego zagospodarowania
terenu i jego uzytkowania, a w szczegolnoéci z uwagi na ich niewielka powierzchnie w stosunku do dzialki nr (...),
gospodarczo nieuzasadnione. W ocenie sadu bardziej zasadne i celowe bylo objecie zniesieniem wspolwlasnosci calej
nieruchomosci, a tym samych wszystkich trzech dzialek stanowigcych od wielu lat gospodarcza catosé.

Kolumna w powyzej tabeli zatytulowana ,,Réznica warto$ci lokalu do warto$ci udziatu (z})” zostala utworzona na
potrzeby zobrazowania i ustalenia istnienia oraz wielkoéci splat obcigzajacych lub doplat naleznych poszczegbdlnym
wspoltwlascicielom, powstalych na skutek przydzialu na ich rzecz konkretnych lokali i ustanowienia odrebnej
wlasno$ci. Zasadniczo podzial rzeczy wspolnej powinien nastapi¢ w ten sposob, aby wydzielone czes$ci odpowiadaly
udzialom poszczegbdlnych wspodlwlasdcicieli we wspdlwlasnoéci. Tym samym wydzielone czeSci rzeczy powinny
swoja warto$cig odpowiadaé wielko$ci poszczegdlnych udzialow. Ze wzgledu na praktyczna koniecznoé¢ wynikajaca
zazwyczaj z wlasciwos$ci rzeczy podlegajacej podzialowi lub na szczego6lne potrzeby poszczegbdlnych wspotwlasceicieli
konieczny moze okazaé sie taki podzial rzeczy, ktéory bedzie skutkowal rozbieznoScia w wysokosci wartoSci
przystugujacych poszczegdlnym wspotwlascicielom udziatow, a warto$cig przydzielonych im powstalych po podziale
czesci rzeczy. Wowcezas, stosownie do art. 212 § 1 ke, jezeli zniesienie wspolwlasno$ci nastepuje na mocy orzeczenia
sadu, warto$¢ poszczegbdlnych udzialow moze by¢ wyréwnana przez doplaty pieniezne. Dokonujac takiego podziatu
nieruchomoé$ci wspoélnej, z uwagi na rozbieznosci pomiedzy warto$cia udzialéw poszczegoélnych wspotwlascicieli, a
warto$cig przyznanych im lokali, konieczne bylo orzeczenie o doplatach, ktére pozwola na wyréwnanie wartoSci
pomiedzy udzialami przystugujacymi poszczegblnym wspotwtascicielom, a rzeczywista wartoScig otrzymanych przez
nich lokali. Splaty na rzecz okre$lonych wspoétwlascicieli zrekompensujg im niedobér powstaly na skutek przyznania
lokalu o wartoéci mniejszej niz warto$¢ posiadanego udzialu w nieruchomosci, w ten sposob zostanie wyréwnana
warto$¢ udziatu (np. dla K. M. (1) warto$¢ udzialu w nieruchomosci wynosi 336.307 zl, za§ warto§¢ przyznanego
jej lokalu wynosi 314.017 zl. Tym samym réznica miedzy warto$cig udzialu a warto$cia przyznanego lokalu wynosi
22.190 7zt (336.307 zl — 314.017 zl = 22.190 z1)). Niedobor ten zostanie za§ wyroéwnany poprzez doplaty pieniezne
od wspodlwladcicieli, ktorzy otrzymali lokale o warto$ci wiekszej niz wartoéci posiadanego przez nich udzialu
w nieruchomosci (np. udzial M. C. (1) stanowiacy (...) kwoty 5.227.253z wynosil 474.205 z}. Laczna warto$é
przyznanych mu lokali wynosila natomiast 487.815 zl. Wobec tego jest on zobowigzany do uiszczenia doplaty w
wysoko$ci 12.610 zt (487.815 zl — 475.205 zt = 12.610 z1). Wielko$¢é naleznych splat oraz doplat, a takze wspotwlascicieli
zobowiazanych do dokonania doplat oraz uprawnionych do otrzymania splat obrazuje powyzsza tabela.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad zasadzil odpowiednie doplaty od Gminy L., ktéra dostala na wlasno$ci lokale o
lacznej warto$ci 1.662.876 zl, co w poréwnaniu do wartoSci jej udzialu w nieruchomosci spowodowalo obowigzek
dokonania doplat na rzecz uprawnionych wspoétwlascicieli w lacznej wysokosci 318.046 zI. Tym samym Sad zasadzil
od Gminy L. na rzecz: D. i P. M. (1) kwote 127.544 zl tytutem wyréwnania udziatow, na rzecz S. S. (1) kwote 55.394
z}l, na rzecz K. C. (1) kwote 53.330 zl, na rzecz D. S. (1) kwote 48.829 z} oraz na rzecz M. i K. K. (2) kwote 32.949 zl.
Ustalajac doplaty od Gminy L. w powyzszy sposéb Sad mial na uwadze po pierwsze najwieksza sposrod uczestnikow
wysoko$é doplaty po stronie Gminy. Drugim kryterium, ktérym kierowal sie Sad byla wysokosé¢ naleznych splat
na rzecz ww. wspdlwlascicieli. Gmina jako podmiot gospodarczo silniejszy od podmiotéw indywidualnych zostala
obcigzona splatami w najwyzszej wysoko$ci. W tym miejscu wskazaé nalezy, iz splata w najwiekszej wysokoSci, tj.
127.544 z} zostala zasadzona na rzecz D. i P. M. (1). Ww. uczestnicy nie wyrazili woli w zakresie przyznania im na
wlasnos$ci obok lokalu nr (...) takze innego lokalu, a wnioskowali o splate. Majac na wzgledzie fakt, iz o pozostale
»~wolne” lokale wnioskowala Gmina oraz fakt, iz cze$¢ z tych lokali to lokale z tzw. specjalnego trybu najmu, zajmowane
przez lokatorow lub z zaleglto$ciami czynszowymi oraz fakt, iz Gmina wyrazita wole uzyskania tych lokali na wlasnos¢,



a ktérymi nie byl zainteresowany zaden z pozostalych wspotwlascicieli, Sad zasadzil na rzecz D. i P. M. (1) stosowna
splate tytulem wyroéwnania udziahu.

Kolejno Sad zasadzil od M. C. (1) — zobowiazanego do doplaty w wysoko$ci 12.610 zt — splaty na rzecz: M.i K. K. (2) w
wysoko$ci 6.039 zl tytulem wyréwnania udzialow oraz na rzecz M. S. (1) kwote 6.571 z} tytulem wyréwnania udziatow.
Wskaza¢ nalezy, iz M. i K. K. (2) sg uprawnieni do splaty w wysokos$ci 38.988 zl - kwota ta zostala podzielona miedzy
Gmine L. (32.949 zl) oraz M. C. (1) (6.039 z}).

Kolejno od M. N. (1) — zobowigzanego do doplaty w wysoko$ci 13.916 zl — Sad zasadzil na rzecz M. S. (1) powyzsza
kwote tytulem wyréwnania udzialow.

Kolejno od R. S. (1) i M. S. (2) — zobowigzanych do doplaty w wysoko$ci 1.520 zt — Sad zasadzil solidarnie na rzecz
M. S. (1) te kwote tytulem wyréwnania udzialow.

Od uczestniczki M. J. (2) — zobowiazanej do doplaty w wysokoéci 5.050 zt — Sad zasadzil na rzecz M. S. (1) kwote 1.231
z} tytulem wyréwnania udzialow oraz na rzecz na rzecz I. S. (1) kwote 3.819 zl.

Wskazaé nalezy, iz M. S. (1) jest uprawniona do splaty w lacznej wysokosci 23.238 zl - kwota ta zostala podzielona
miedzy M. C. (1) (6.571z1), M. N. (1) (13.916 z}), M. J. (2) (1.231z}) oraz R. S. (1) i M. S. (2) (1.520 z}).

Od uczestnika M. J. (1) — zobowigzanego do doptat w wysoko$ci 27.593 zt — Sad zasadzil splaty na rzecz: D. J. (1) w
wysokoSci 4.584 zt tytutem wyréwnania udzialéw, na rzecz K. K. (1) kwote 1.229 zl tytulem wyréwnania udzialéw oraz
na rzecz K. M. (1) kwote 21.780 z} tytulem wyréwnania udzialéw.

Kolejno od J. i J. G. (3) — zobowigzanych do doplaty w wysokosci 410 zt — Sad zasadzil solidarnie na rzecz K. M. (1)
powyzsza kwote tytulem wyréwnania udzialow.

Wskaza¢ nalezy, iz K. M. (1) jest uprawniona do splaty w wysokoSci 22.190 z} - kwota ta zostala podzielona miedzy
M. J. (1) (21.780 z}) oraz J.iJ. G. (1) (410 z}).

Zgodnie z art. 212 § 3 ke jezeli ustalone zostaly doplaty lub splaty, sad oznaczy termin i sposéb ich uiszczenia,
wysoko$¢ i termin uiszczenia odsetek, a w razie potrzeby takze sposob ich zabezpieczenia. W ocenie Sadu Rejonowego,
co do zasady termin miesieczny od daty uprawomocnienia sie postanowienia bedzie wystarczajacy, aby uczestnicy
zobowiazani do uiszczenia doplat zgromadzili na nie odpowiednie $rodki pieniezne. Nalezy zauwazy¢, ze niniejsza
sprawa toczy sie juz od prawie czterech lat i uczestnicy winni byli liczy¢ sie z powstaniem tego rodzaju zobowigzan z
ich strony. A w zwigzku z tym powinni w tym czasie zgromadzi¢ odpowiednie §rodki na pokrycie ewentualnych doptat.
Nie mozna wymagagé, aby pozostali wspotwlasciciele kredytowali przez wiele lat nabycie przez nich na wlasnoéc lokali.

W tym miejscu wskazaé¢ nalezy, iz w opinii bieglego pomiedzy wskazana kwota calkowitej wartoSci rynkowej
nieruchomosci, tj. kwota 5.227.253 zl, a kwota uzyskana po zsumowaniu wartosci poszczegoblnych lokali wystepuje
niewielka rozbiezno$¢. Po zsumowaniu wskazanych w opinii wartoS$ci lokali otrzymujemy bowiem kwote 5.233.124
z}, czyli kwote o 5.871 zI wieksza od wskazanej w opinii wartoéci rynkowej nieruchomosci. Réznica ta zostala
potraktowana i uwzgledniona przez Sad na korzy$¢ wspotwlascicieli zar6wno przy ustalaniu warto$ci udziatu, jak i
ustalaniu kwot naleznych splat i doplat, a podstawa ustalen faktycznych w niniejszej sprawie oraz kwota wyjSciowa
dla dokonania zniesienia wspolwlasnoéci byla kwota 5.227.253 zl.

W sprawie niniejszej dokonano takze cze$ciowego dzialu spadku po A. J.. Postanowieniem Sgdu Rejonowego w
Lublinie z dnia 11 czerwca 2002 r. w sprawie I Ns 493/02 stwierdzono nabycie spadku po A. J. na podstawie ustawy
przez dzieci zmarlego, tj. D. J. (1), M. J. (1) i P. J. po 1/3 na rzecz kazdego z nich. W sklad spadku wszed}l m.in.
udzial we wspotwlasnosci nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...) w wysokosci (...). Postepowanie w przedmiocie
dzialu spadku nie zostalo przeprowadzone. P. J. w toku postepowania zbyl swoje udzialy na rzecz pozostatych
wspotwlascicieli.



Zgodnie z przepisem art. 1037 § 1 kc dzial spadku moze nastapi¢ badz na mocy umowy miedzy wszystkimi
spadkobiercami, badZ na mocy orzeczenia sagdu na zadanie ktéregokolwiek ze spadkobiercow. Wsp6lnoé¢ majatku
spadkowego jest zatem traktowana jako stan przejSciowy, jej zniesienie moze nastapi¢ w kazdym czasie, na zadanie
uprawnionych, w formie dzialu spadku.

Jak stanowi art. 618 § 1 kc w zw. z ar. 688 kpc i art. 689 kpc w postepowaniu o zniesienie wspotwlasnosci i dzial
spadku sad rozstrzyga takze spory o prawo zadania zniesienia wspolwlasno$ci i o prawo wlasnosci, jak rowniez
wzajemne roszczenia wspotwlascicieli z tytulu posiadania rzeczy. Zgodnie z art. 689 kpc jezeli caly majatek spadkowy
lub poszczegodlne rzeczy wchodzace w jego sklad stanowia wspolwlasnosé z innego tytutlu niz dziedziczenie, dzial
spadku i zniesienie wspolwlasno$ci moga by¢ polaczone w jednym postepowaniu.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 1037 § 1 ke i stosowanymi odpowiednio art. 210 i nast. kec wsp6lnosé majatku
spadkowego jest z zalozenia stanem przej$ciowym, z ktorego spadkobiercy moga wyjs$é¢, dokonujac dzialu spadku w
drodze umowy lub — przy braku zgody miedzy nimi — w postepowaniu przed sadem, jak to ma miejsce w niniejszej
sprawie. Zniesienie wspolwlasno$ci nastepuje pomiedzy wspdtwlascicielami nieruchomosci, przy czym obejmuje ono
zgodnie z wnioskiem czeSciowy dzial spadku po A. J. (art. 689 kpc). W niniejszej sprawie nie bylo sporu co do skladu
spadku w zakresie objetym postepowaniem. Sad uznal zatem, ze bezspornie w sklad masy podlegajacej podzialowi
i dzialom wchodzi udzial o lacznej wartosci (...) nalezacy do D. J. (1) i M. J. (1). Majac na wzgledzie powyzsze Sad
dokonat czeSciowego dziatu spadku po A. J. i zniesienia wspotwlasnoS$ci nieruchomosci w sposob opisany powyzej.

W ostatniej kolumnie tabeli pod nazwa ,Udzial wyrazony w procentach” zostala wskazana w sposob procentowy
wielko$¢ udzialu kazdego ze wspotwlascicieli z kolumny ,,Wielko$§é udzialu w nieruchomoéci”. Tym samym wielko$é
udzialu w nieruchomogci, ktoéra przypisana jest do danego wspolwlasciciela w ulamku odpowiada jednoczeénie
wartoSci procentowe]j przedstawionej w tabeli. Wielko§¢ procentu zostala ustalona poprzez pomnozenie udzialu
kazdego ze wspotwlascicieli przez 100% za pomoca dzialania matematycznego, a nastepnie zaokraglona do jednego
miejsca po przecinku zgodnie z zasadami zaokraglania liczb z zastosowaniem regul matematycznych (np. (...) x100 %
=6,4318181818 % = 6.4 %). Sad ustalil warto$ci procentowe udzialébw na potrzeby rozliczenia kosztéw postepowania.

Rozstrzygajac o kosztach postepowania, Sad Rejonowy kierujac sie zasada wyrazong w art. 520 § 1 kpe, w my$l ktorej
kazdy uczestnik ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie orzekl, ze kazdy z uczestnikow
niniejszego postepowania w zakresie w jakim wydatkowal okre$lone kwoty w toku niniejszego postepowania, ponosi
koszty odpowiadajace tym kwotom we wlasnym zakresie. Jednak w toku niniejszego postepowania poniesione zostaly
wydatki, ktore zostaly tymczasowo pokryte przez Skarb Panstwa. Wydatkiem tym bylo wynagrodzenie bieglego L. W.
za sporzadzenie opinii w wysokoSci 7.158,19 zl oraz za sporzadzenie opinii uzupetniajacej w wysokosci 1.392,77 zl.
Eacznie stanowilo to kwote 8.550,96 zl. Z uwagi na zakonczenie niniejszego postepowania zniesieniem wspotwlasnos$ci
nieruchomoédci, w ktérym to postepowaniu wszyscy uczestnicy i wnioskodawcy mieli rowny interes, polegajacy na
zadaniu zniesieniu wspolwlasnoéci rzeczy, Sad obciazyt wnioskodawce i uczestnikdéw kosztami postepowania w postaci
zwrotu wydatku stanowigcego wynagrodzenie za opinie bieglego w stosunku procentowym do wielko$ci udziatu w
nieruchomoéci (jak w tabeli np. udzial Gminy L. wyrazony w procentach wynosi 25.8 %, w zwiazku z tym Gmina
obowiazana jest pokry¢ koszty sporzadzenia opinii w wysoko$ci 2.206,15 z = 8.550,96 x 25.8 %). Powyzsze kwoty,
przypadajace na poszczego6lnych uczestnikdéw i wnioskodawcy Sad Rejonowy nakazat $ciagnac od tych podmiotéw na
rzecz Skarbu Panstwa - kasy Sadu Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie. Sa to:

-od Gminy L. kwota 2.206, 15 zlotych (25, 8 % kosztow opinii bieglego);-
-od K. M. (1) kwota 547,26 zl (6,4% kosztow opinii bieglego) ;
-od M. C. (1) kwota 778,13 zt (9,1% kosztoéw opinii bieglego);

-od D. J. (1) kwota 129,12 7} (1,5% kosztoéw opinii bieglego);



-od M. J. (1) kwota 384,79 z} (4,5 % kosztoéw opinii bieglego);

-od M. J. (2) kwota 265,08 z} (3,1% kosztow opinii bieglego);

-od M. S. (1) kwota 487,40 zl (5,7% kosztéw opinii bieglego);

-od K. C. (1) kwota 342,04 z} ( 4,0% kosztoéw opinii bieglego);

od J.iJ. G. (1) solidarnie kwota 427,55 zt ( 5,0% kosztéw opinii bieglego);
-od R. S. (1) i M. S. (2) solidarnie kwota 453,20 zl (5,3% kosztéw opinii bieglego);
-od . S. (1) kwota 265,08 zl (3,1% kosztéw opinii bieglego);

-od K. K. (1) kwota 453,20 71 (5,3% kosztow opinii bieglego);

-0od S. S. (1) kwota 350,59 zl (4,1% kosztow opinii bieglego);

-od D. i P. M. (1) solidarnie kwota 684,08 z} (8,0% kosztéw opinii bieglego);
-od M. i K. K. (2) solidarnie kwota 196,67 zl (2,3% kosztéw opinii bieglego);
-od M. N. (1) kwota 239,43 7z} (2,8% kosztéw opinii bieglego)

-od D. S. (1) kwota 342,04 zt (4,0% kosztow opinii bieglego).

W pozostalym zakresie kazdy uczestnik postepowania ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w
sprawie.

Z tych wzgled6w i na podstawie powolanych przepiséw Sad Rejonowy orzekl, jak w sentencji postanowienia.



